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TiTuLo
Medidas fiscales y tributarias en materia de vivienda

Articulo 6. Modificacion de la Ley 35/2006, de 28 de diciembre, del Impuesto de la Renta de las Personas fisicas y de
modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el
Patrimonio.

Primero. Con efectos desde 1 de enero de 2026, se modifica la disposicién adicional quincuagésima quinta de la Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los
Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio, que queda redactada de la siguiente

forma:

Se dej6 sin efecto la modificacion por Resolucion de 26
de febrero de 2026, que publica el Acuerdo del Congreso
de los Diputados por el que se deroga el Real Decreto-ley
2/2026, de 3 de febrero

Bi . feional . - inta

Segundo.

«Disposicion adicional quincuagésima quinta.
Imputacion de rentas inmobiliarias durante los periodos
impositivos 2023, 2024, 2025 y 2026.

El porcentaje de imputacion del 1,1 por ciento previsto en el
articulo 85 de esta ley resultara de aplicacion en el caso de
inmuebles localizados en municipios en los que los valores
catastrales hayan sido revisados, modificados o
determinados mediante un procedimiento de valoracién
colectiva de caracter general, de conformidad con la
normativa catastral, siempre que hubieran entrado en vigor a
partir de 1 de enero de 2012.»

Con efectos desde la entrada en vigor de este Real Decreto-ley, se introducen las siguientes modificaciones en

la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes
de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio, en los siguientes términos:

Uno.

Articulo 7. Rentas exentas.

Estaran exentas las siguientes rentas:

(..r)
A) Los rendimientos positivos del capital mobiliario
procedentes de los seguros de vida, depésitos y contratos
financieros a través de los cuales se instrumenten los Planes
de Ahorro a Largo Plazo a que se refiere la disposicion
adicional vigésima sexta de esta Ley, siempre que el
contribuyente no efectlie disposicion alguna del capital
resultante del Plan antes de finalizar el plazo de cinco afios
desde su apertura.
Cualquier disposicion del citado capital o el incumplimiento
de cualquier otro requisito de los previstos en la disposicion
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Se modifica la letra fi del articulo 7, que queda redactada de la siguiente forma:

«fi) Los rendimientos positivos del capital mobiliario
procedentes de los seguros de vida, depdsitos y contratos
financieros a través de los cuales se instrumenten los Planes
de Ahorro a Largo Plazo a que se refiere la disposicion
adicional vigésima sexta de esta ley, siempre que el
contribuyente no efectie disposicion alguna del capital
resultante del Plan antes de finalizar el plazo de cinco afios
desde su apertura.

Cualquier disposicién del citado capital antes de la
finalizacion de dicho plazo o el incumplimiento de


https://www.boe.es/boe/dias/2026/09/30/pdfs/BOE-A-2026-20266.pdf
https://www.boe.es/buscar/pdf/2006/BOE-A-2006-20764-consolidado.pdf

Real Decreto-ley 26/2026, de 29 de septiembre, por el que se adoptan medidas urgentes para la proteccion de
la funcion social de la vivienda y la ampliacién de la oferta de vivienda asequible. [BOE 30.09.2026]

adicional vigésima sexta de esta Ley antes de la finalizacion ~ cualquier otro requisito de los previstos en la disposicion

de dicho plazo, determinara la obligacién de integrar los —adicional vigésima sexta de esta ley durante la vigencia del

rendimientos a que se refiere el parrafo anterior generados ~ Plan, determinard la obligacion de integrar los rendimientos a

durante la vigencia del Plan en el periodo impositivo en el que se refiere el parrafo anterior generados durante la

que se produzca tal incumplimiento. vigencia del Plan en el periodo impositivo en el que se
produzca tal incumplimiento.»
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Dos. Se modifica el apartado 2 del articulo 23, que queda redactado de la siguiente forma:
Articulo 23. Gastos deducibles y reducciones.
1. Para la determinacion del rendimiento neto, se deduciran de los rendimientos integros los gastos siguientes:
a) Todos los gastos necesarios para la obtencion de los rendimientos. Se consideraran gastos necesarios para la obtencion de
los rendimientos, entre otros, los siguientes:
1.2 Los intereses de los capitales ajenos invertidos en la adquisicién o mejora del bien, derecho o facultad de uso y disfrute del
que procedan los rendimientos, y demds gastos de financiacion, asi como los gastos de reparacion y conservacion del
inmueble. El importe total a deducir por estos gastos no podra exceder, para cada bien o derecho, de la cuantia de los
rendimientos integros obtenidos. El exceso se podra deducir en los cuatro afios siguientes de acuerdo con lo sefialado en este
namero 1.2
2.2 Los tributos y recargos no estatales, asi como las tasas y recargos estatales, cualquiera que sea su denominacion, siempre
que incidan sobre los rendimientos computados o sobre el bien o derecho productor de aquéllos y no tengan caracter
sancionador.
3.2 Los saldos de dudoso cobro en las condiciones que se establezcan reglamentariamente.
4.° Las cantidades devengadas por terceros como consecuencia de servicios personales.
b) Las cantidades destinadas a la amortizacién del inmueble y de los demés bienes cedidos con éste, siempre que respondan a
su depreciacion efectiva, en las condiciones que reglamentariamente se determinen. Tratandose de inmuebles, se entiende que
la amortizacion cumple el requisito de efectividad si no excede del resultado de aplicar el 3 por ciento sobre el mayor de los
siguientes valores: el coste de adquisicion satisfecho o el valor catastral, sin incluir el valor del suelo.
En el supuesto de rendimientos derivados de la titularidad de un derecho o facultad de uso o disfrute, sera igualmente deducible
en concepto de depreciacion, con el limite de los rendimientos integros, la parte proporcional del valor de adquisicién satisfecho,
en las condiciones que reglamentariamente se determinen.
2—En—los—supuestos—de—arrendamiento—de—bienes «2. En los supuestos de arrendamiento de bienes
inmuebles—destinados—a—vivienda;,—el-rendimientonete inmuebles destinados a vivienda a que se refiere el
pesitive—ecaleulado—con—arreglo—a—lo—dispuesto—en—el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 29/1994, de 24 de
apartado-anterior sereducira noviembre, de Arrendamientos Urbanos, el rendimiento

neto positivo calculado con arreglo a lo dispuesto en el
apartado anterior se reducira:

a)-En-un-90-por-cientocuande-se-hubieraformalizade a) Cuando se hubiera formalizado por el mismo
por—el—mismo—arrendader—un—nuevo—contrato—de arrendador un nuevo contrato de arrendamiento y no
arrendamiento-sobre-una-vivienda-situada-en-una-zena tenga éste, en el momento de la celebracién del contrato,
de-mercado-residencial-tensionado,en-—elqueta+enta la consideracion de gran tenedor a que se refiere la letra

inicial- se-hubierarebajado-en-mas-deun5poreientoen K) del articulo 3 de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el
relacién—con—-ta—ttima—renta—del-anterior—contrato—de derecho a la vivienda:

1.2 Enel que larentainicial se hubiera rebajado en mas
de un 5 por ciento en relacion con la ultima renta del
anterior contrato de arrendamiento de la misma
vivienda, una vez aplicada, en su caso, la clausula de
actualizacion anual del contrato anterior:

a’) En un 100 por ciento cuando una vez finalizado el
plazo minimo de cinco afios o la ultima de las prérrogas
a que se refieren, respectivamente, los articulos 9y 10
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de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, se hubiera
formalizado por el mismo arrendador un nuevo contrato
de arrendamiento con el mismo arrendatario.

La misma reduccion resultara de aplicacion cuando el
nuevo contrato de arrendamiento se hubiera celebrado
con otro arrendatario, siempre que la citada renta inicial
fuera inferior al limite maximo del precio aplicable
conforme al sistema de indices de precios de referencia
atendiendo a las condiciones y caracteristicas de la
vivienda arrendada y del edificio en que se ubique
previsto en la disposicion adicional segunda del Real
Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo, de medidas urgentes
en materia de vivienda y alquiler o valor aplicable, todo
ello de acuerdo con la metodologia y los criterios
establecidos por resolucion del Ministerio de Vivienda y
Agenda Urbana.

b’) En un 95 por ciento, cuando no dandose el requisito
previsto en el parrafo anterior, la vivienda esté situada
en una zona de mercado residencial tensionado y el
arrendatario tenga una edad comprendida entre 18 y 35
afnos.

¢) En un 90 por ciento, cuando no dandose los
requisitos previstos en los parrafos anteriores, la
vivienda esté situada en una zona de mercado
residencial tensionado.

d) En un 85 por ciento, cuando no dandose los
requisitos previstos en los parrafos anteriores, el
arrendatario tenga una edad comprendida entre 18 y 35
anos.

€’) En un 70 por ciento, en los restantes casos no
previstos en los parrafos anteriores.

A efectos de aplicar la reduccion prevista en las letras b
) y d’) anteriores, cuando existan varios arrendatarios
de una misma vivienda, esta reduccion se aplicara sobre
la parte del rendimiento neto que proporcionalmente
corresponda a los arrendatarios que cumplan el
requisito de edad referido.

2.2 En el que larenta inicial no sea superior a la ultima
renta del anterior contrato de arrendamiento de la misma
vivienda, una vez aplicada, en su caso, la clausula de
actualizacién anual del contrato anterior, en un 50 por
ciento.

3.2 En el que la renta inicial se hubiera incrementado
en relacion con la ultima renta del anterior contrato de
arrendamiento de la misma vivienda, una vez aplicada,
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en su caso, la clausula de actualizacién anual del
contrato anterior, se reducira:

a’) En un 40 por ciento, cuando el citado incremento de
la renta inicial sea igual o inferior al 5 por ciento.

b’) En un 30 por ciento, cuando el citado incremento de
la citada renta inicial fuera superior al 5 por ciento pero
igual o inferior al 10 por ciento.

¢’) En un 25 por ciento, cuando el citado incremento de
la citada renta inicial fuera superior al 10 por ciento pero
igual o inferior al 15 por ciento.

d’)En un 20 por ciento, cuando el citado incremento de la
citada renta inicial fuera superior al 15 por ciento pero
igual o inferior al 20 por ciento.

e’) En un 15 por ciento, cuando el citado incremento de
la citada renta inicial fuera superior al 20 por ciento.

b) Cuando el contribuyente hubiera alquilado por
primera vez la vivienda y no tenga, en el momento de la
celebracion del contrato, la consideracion de gran
tenedor a que se refiere la letra k) del articulo 3 de la Ley
12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda:

1.2 Enun 100 por ciento, cuando la citada renta inicial
fuera inferior al limite maximo del precio aplicable
conforme al sistema de indices de precios de referencia
sefalado anteriormente, o valor aplicable de acuerdo
con la metodologia y los criterios establecidos por
resolucion del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana.
22 En un 95 por ciento, cuando no dandose el
requisito previsto en el parrafo anterior, la vivienda esté
situada en una zona de mercado residencial tensionado
y el arrendatario tenga una edad comprendida entre 18 y
35 anos.

3.2 En un 90 por ciento, cuando no dandose los
requisitos previstos en los parrafos anteriores, la
vivienda esté situada en una zona de mercado
residencial tensionado.

4.2 En un 85 por ciento, cuando no dandose los
requisitos previstos en los parrafos anteriores, el
arrendatario tenga una edad comprendida entre 18 y 35
afos.

A efectos de aplicar la reduccién prevista en los
numeros 2.2 y 4.2 anteriores, cuando existan varios
arrendatarios de una misma vivienda, esta reduccion se
aplicara sobre la parte del rendimiento neto que
proporcionalmente corresponda a los arrendatarios que
cumplan el requisito de edad referido.
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5.2 Enun 50 por ciento, cuando la renta sea superior o
igual al limite maximo del precio aplicable conforme al
sistema de indices de precios de referencia sefalado
anteriormente o valor aplicable de acuerdo con la
metodologia y los criterios establecidos por resolucion
del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana.

c) Enun 70 por ciento cuando el arrendatario sea una
Administracion Publica o entidad sin fines lucrativos a
las que sea de aplicacion el régimen especial regulado
en el titulo Il de la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de
régimen fiscal de las entidades sin fines lucrativos y de
los incentivos fiscales al mecenazgo, que destine la
vivienda al alquiler social con una renta mensual inferior
a la establecida en el programa de ayudas al alquiler del
plan estatal de vivienda, o al alojamiento de personas en
situacion de vulnerabilidad econémica a que se refiere la
Ley 19/2021, de 20 de diciembre, por la que se establece
el ingreso minimo vital, o cuando la vivienda esté
acogida a algin programa publico de vivienda o
calificacion en virtud del cual la Administracion
competente establezca una limitacion en la renta del
alquiler.

d) Enun 60 por ciento cuando la vivienda hubiera sido
objeto de una actuacion de rehabilitacion en los
términos previstos en el apartado 1 del articulo 41 del
Reglamento del Impuesto que hubiera finalizado en los
dos afos anteriores a la fecha de la celebracion del
contrato de arrendamiento.

Los requisitos sefialados en los parrafos anteriores deberan
cumplirse en el momento de celebrar el contrato de
arrendamiento, siendo la reduccién aplicable durante la
vigencia del contrato mientras se sigan cumpliendo los
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mismos. No obstante, la reduccion sera del 80 por ciento
durante el periodo en que, de acuerdo con lo dispuesto
en el apartado 1 del articulo 10 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos, se prorrogue tacitamente el
contrato de arrendamiento de vivienda en los supuestos
en que la renta inicial no exceda del limite maximo del
precio aplicable conforme al sistema de indices de
precios de referencia seialado anteriormente o valor
aplicable de acuerdo con la metodologia y los criterios
establecidos por resolucion del Ministerio de Vivienda y
Agenda Urbana, en el momento de dicha prorroga,
siempre que el arrendador no tenga la consideracion de
gran tenedor a que se refiere la letra k) del articulo 3 de la
Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.
En caso de cumplirse los requisitos para aplicar varias
de las reducciones sefialadas a un mismo rendimiento
neto, le resultara de aplicacion la reduccion de mayor
cuantia.

Estas reducciones sdlo resultaran aplicables sobre los
rendimientos netos positivos que hayan sido calculados por
el contribuyente en una autoliquidacion presentada antes de
que se haya iniciado un procedimiento de verificacion de
datos, de comprobacidn limitada o de inspeccion que incluya
en su objeto la comprobacién de tales rendimientos.

En ningun caso resultaran de aplicacion las reducciones
respecto de la parte de los rendimientos netos positivos
derivada de ingresos no incluidos o de gastos indebidamente
deducidos en la autoliquidacién del contribuyente y que se
regularicen en alguno de los procedimientos citados en el
parrafo anterior, incluso cuando esas circunstancias hayan
sido declaradas o aceptadas por el contribuyente durante la
tramitacion—del—procedimiento—Tampoco—resultaran—de  tramitacion del procedimiento. Tampoco resultaran de
ieacié j 6 aplicacion las reducciones en relacion con aquellos contratos
de arrendamiento que incumplan lo dispuesto en el apartado
6 del articulo 17 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

Las zonas de mercado residencial tensionado a las que
podra resultar de aplicacion lo previsto en este apartado
seran las recogidas en la resolucion que, de acuerdo con lo
dispuesto en la legislacion estatal en materia de vivienda,
apruebe el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana.»

3. Los rendimientos netos con un periodo de generacion superior a dos afios, asi como los que se califiquen
reglamentariamente como obtenidos de forma notoriamente irregular en el tiempo, se reduciran en un 30 por ciento, cuando, en
ambos casos, se imputen en un unico periodo impositivo.
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La cuantia del rendimiento neto a que se refiere este apartado sobre la que se aplicara la citada reduccion no podra superar el
importe de 300.000 euros anuales.

Tres. Se modifica el apartado 1 del articulo 67, que queda redactado de la siguiente forma:

Articulo 67. Cuota liquida estatal.
+Hacuotatiguida-estatal-deHmpuesto-serdelresultadede  «1.  La cuota liquida estatal del Impuesto sera el resultado
disminuira-cuota-integraestatal-enta-suma-de: de disminuir la cuota integra estatal en la suma de:
a)j-ka-deduceion-porinversion-en-empresasdenuevao a) Las deducciones previstas en el apartado 1y 6 del
reciente-creacionprevista-en-el-apartade1-delartieulo articulo 68 de esta ley.

b)}-EH50-por-ciento-del-importe—total-detas—deducciones  b) El 50 por ciento del importe total de las deducciones
previstas-erlos-apartades2-3-4-y-5-detartictlo-68-de-esta  previstas en los apartados 2, 3, 4 y 5 del articulo 68 de esta
Ley- ley.»

2. El resultado de las operaciones a que se refiere el apartado anterior no podra ser negativo.

Cuatro. Se afiade un apartado 6 articulo 68, que queda redactado de la siguiente forma:

«6. Deduccion por alquiler de la vivienda habitual.

Los contribuyentes cuya base imponible sea inferior a 33.007,20 euros anuales podran deducirse el 10 por
ciento de las cantidades satisfechas en el periodo impositivo por el alquiler de su vivienda habitual.

La base maxima de esta deduccion sera de:
a) cuando la base imponible sea igual o inferior a 23.007,20 euros anuales: 11.630 euros anuales,

b) cuando la base imponible esté comprendida entre 23.007,20 y 33.007,20 euros anuales: 11.630 euros
menos el resultado de multiplicar 1,163 por la diferencia entre la base imponible y 23.007,20 euros anuales.
Para la aplicacion de la deduccion sera necesario que, durante al menos la mitad del periodo impositivo, ni el
contribuyente ni ninguno de los miembros de su unidad familiar sean titulares, de manera individual o
conjuntamente, de la totalidad del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute constituido sobre otra
vivienda distante a menos de cincuenta kilometros de la vivienda arrendada, salvo que exista una resolucién
administrativa o judicial que les impida su uso como residencia.»

Cinco. Se afiade una nueva seccion 8.2 en el titulo X, que queda redactada de la siguiente forma:

«Seccion 8.2  Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa
Articulo 95 ter.  Tributacién del titular de la Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa.

1. Los contribuyentes que sean titulares de una Cuenta de Ahorro e Inversién Financia Europa regulada en el
titulo Xl de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, aplicaran
las normas previstas en este articulo a las rentas derivadas de dicha cuenta siempre que se cumplan los
siguientes requisitos:

a) La Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa debera tener un unico titular y su titularidad sera
intransmisible.

b) LaCuentade Ahorro e Inversion Financia Europa debera estar identificada de forma separada respecto de
otras cuentas, contratos o instrumentos financieros del contribuyente.
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c) Elcontribuyente sdlo podra ser titular de una Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa. Los activos y
el efectivo integrados en la cuenta podran ser movilizados exclusivamente a otra Cuenta de Ahorro e Inversién
Financia Europa en la misma u otra entidad proveedora. La movilizacién debera efectuarse por la totalidad de
los activos y el efectivo integrados en la cuenta y en los términos establecidos en el articulo 347 de la Ley
6/2023, de 17 de marzo.

d) Las aportaciones a la Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa deberan realizarse exclusivamente
en dinero.

e) Unicamente podran integrarse en la Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa los activos elegibles
previstos en el articulo 348 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, sin perjuicio del tratamiento aplicable a la pérdida
sobrevenida de elegibilidad de los activos previsto en el articulo 349 de la misma ley.

f) El importe de las aportaciones pendientes de recuperacion correspondientes a la Cuenta de Ahorro e
Inversion Financia Europa de un mismo contribuyente no podra exceder de 150.000 euros.

A estos efectos, el importe de las aportaciones pendientes de recuperacion se minorara en la parte de las
disposiciones totales o parciales que corresponda a aportaciones recuperadas por el contribuyente.

A los efectos de lo dispuesto en este articulo, se entendera por aportaciones pendientes de recuperacion el
importe de las aportaciones efectuadas por el contribuyente a la cuenta que no hubiera sido recuperado con
ocasion de disposiciones anteriores.

2. A efectos de lo dispuesto en este articulo, se entendera por valor liquidativo de la cuenta el valor de
mercado de los activos integrados en la misma, incrementado en el importe del efectivo integrado en dicha
cuenta.

Salvo prueba en contrario, se entenderan incluidos en el valor liquidativo de la cuenta los gastos y tributos
inherentes a las operaciones efectuadas con los activos integrados en la cuenta, excluidos los intereses, por
haber formado parte del importe de la adquisicion o suscripcion de los activos, por haber minorado el importe
de la transmision o reembolso de los mismos o por haberse satisfecho con cargo al efectivo integrado en la
cuenta.

Se entendera incluido en el valor liquidativo de la cuenta el importe derivado de reducciones de capital que
tengan por finalidad la devolucién de aportaciones y no procedan de beneficios no distribuidos, el importe
derivado de distribuciones de la prima de emision de acciones o participaciones y el importe derivado de las
cuotas de liquidacion social en caso de disolucion de sociedades.

3. Noseintegraran en la base imponible del contribuyente las ganancias o pérdidas patrimoniales derivadas
de la transmision o reembolso de los activos integrados en una Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa
hasta el momento en que se efecttie una disposicion total o parcial de la cuenta, sin perjuicio de lo dispuesto
en el apartado 8.

Las ganancias o pérdidas patrimoniales a que se refiere el parrafo anterior se integraran, en su caso, en la
base imponible del ahorro de acuerdo con el articulo 49.1, letra b), en el periodo impositivo en que se efectue la
disposicion total o parcial de la cuenta conforme a las siguientes reglas:

a) En caso de disposicion total de la cuenta, la ganancia o pérdida patrimonial se determinara por la
diferencia entre el valor liquidativo de la cuenta en la fecha de la disposicion y el importe de las aportaciones
pendientes de recuperacion correspondientes a dicha cuenta.

b) En caso de disposicion parcial de la cuenta, la ganancia o pérdida patrimonial correspondiente a dicha
disposicion se determinara aplicando al importe dispuesto la proporcion que represente la diferencia, positiva
0 negativa, entre el valor liquidativo de la cuenta en la fecha de la disposicion y las aportaciones pendientes de
recuperacion respecto de dicho valor liquidativo, conforme a la siguiente formula:
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(Valor liquidativo de la cuenta — Aportaciones pendientes de recuperacidn)

Ganancia o pérdida patrimonial = importe dispuesto X —_—
P p P P Valor liquidativo de la cuenta

El importe de las aportaciones pendientes de recuperacion que se entiende recuperado se determinara
aplicando al importe dispuesto la proporcion que representen las aportaciones pendientes de recuperacion
respecto del valor liquidativo de la cuenta en la fecha de la disposicion.

El importe asi determinado minorara las aportaciones pendientes de recuperacion correspondientes a la
cuenta.

¢) Cuando de una disposicion parcial resulte una pérdida patrimonial, dicha pérdida no se integrara en la
base imponible con ocasion de dicha disposicion. No obstante, dicha pérdida se integrara minorando las
ganancias patrimoniales que se pongan de manifiesto en posteriores disposiciones de la cuenta
sucesivamente. El importe no minorado pendiente, en su caso, se integrara en la base imponible del ahorro
cuando se produzca la disposicion total de la cuenta.

4. Se excluira de gravamen la ganancia patrimonial determinada de conformidad con lo dispuesto en el
apartado 3 u 8, segun corresponda, en la parte proporcionalmente atribuible a aportaciones que hubieran
permanecido en la cuenta durante mas de cinco anos, en los importes siguientes:

a) EI100 por ciento de dicha ganancia patrimonial, hasta alcanzar una cuantia maxima total de 10.000 euros
por contribuyente en aplicacion de este régimen.

b) EI20 por ciento de la parte restante de la ganancia patrimonial a que se refiere el primer parrafo, una vez
aplicado lo dispuesto en la letra a).

A efectos de determinar la antigiiedad de las aportaciones correspondientes a cada disposicion total o parcial,
se considerara que las aportaciones recuperadas son las aportaciones mas antiguas efectuadas a la cuenta.

Con caracter previo a la aplicacion de lo dispuesto en este apartado, se aplicara lo previsto en la letra c) del
apartado 3.

5. Alos solos efectos de lo previsto en el articulo 37.2 de esta ley, los valores integrados en una Cuenta de
Ahorro e Inversion Financia Europa no se consideraran homogéneos con otros valores de los que sea titular el
contribuyente.

6. No resultara de aplicacion el régimen previsto en el articulo 94.1.a) de esta ley a las operaciones de
transmision o reembolso de acciones o participaciones en instituciones de inversion colectiva integradas en
la Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa.

7. Los rendimientos del capital mobiliario a que se refiere el articulo 25.1 de esta ley, derivados de los activos
integrados en la cuenta, no se consideraran integrados en la misma y tributaran conforme a las normas de esta
ley, sin que les resulte de aplicacion el régimen previsto en este articulo, con la excepcion de los importes
derivados de supuestos de reduccion de capital que tengan por finalidad la devolucién de aportaciones y no
procedan de beneficios no distribuidos, o de distribucion de la prima de emisiéon de acciones o
participaciones.

En los supuestos de reduccion de capital que tengan por finalidad la devolucién de aportaciones y no
procedan de beneficios no distribuidos, o de distribucion de la prima de emisiéon de acciones o
participaciones, el importe obtenido minorara el valor de adquisicion de los valores o participaciones
afectados hasta su anulacion, sin que proceda integrar en la base imponible del impuesto el exceso que
pudiera existir sobre dicho valor de adquisicion como rendimiento del capital mobiliario.

8. En caso de fallecimiento o pérdida de la condicion de contribuyente por este Impuesto del titular de una
Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa, se integraran en la base imponible del ahorro las ganancias o
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pérdidas patrimoniales puestas de manifiesto con anterioridad y no integradas por aplicacion de este régimen
especial.

A estos efectos, la ganancia o pérdida patrimonial se determinara, en la fecha de devengo del tltimo periodo
impositivo que deba declararse por este Impuesto, por la diferencia entre, por una parte, la suma del efectivo
que permanezca integrado en la cuenta y el valor de adquisicion de los activos que permanezcan integrados
en ella y, por otra, las aportaciones pendientes de recuperacion. El resultado, minorado, en su caso, por las
pérdidas patrimoniales pendientes de integracion a que se refiere el apartado 3.c), se integrara en la base
imponible del ahorro correspondiente al tltimo periodo impositivo que deba declararse por este Impuesto. En
caso de pérdida de la condicion de contribuyente, se practicara autoliquidacion complementaria, sin sancion,
intereses de demora ni recargo alguno, en el plazo de declaracién del Impuesto correspondiente al primer
periodo impositivo en el que ya no se tuviera tal condicion.

Cuando la pérdida de la condicion de contribuyente se ocasione por el traslado de residencia a otro Estado
miembro de la Unién Europea o del Espacio Econdmico Europeo, el contribuyente podra optar por integrar las
ganancias o pérdidas patrimoniales puestas de manifiesto con anterioridad y no integradas por aplicacion de
este régimen especial determinadas conforme a lo dispuesto en el parrafo anterior, o por integrar dichas
ganancias o pérdidas patrimoniales a medida que se vayan transmitiendo o reembolsando los activos que
hubieran permanecido integrados en la cuenta a fecha de devengo del ultimo periodo impositivo que deba
declararse por este Impuesto, de forma proporcional a los respectivos valores de adquisicion, mediante la
presentacion de una autoliquidacion complementaria sin sancion, intereses de demora ni recargo alguno,
correspondiente al ultimo periodo que deba declararse por este Impuesto. La autoliquidacion se presentara en
el plazo de declaracion del Impuesto correspondiente al periodo impositivo en el que se produzca la
transmision o reembolso.

9. Los requisitos previstos en el apartado 1 deberan cumplirse durante toda la vigencia de la Cuenta de
Ahorro e Inversion Financia Europa y, a efectos de la aplicacion del régimen previsto en este articulo, podran
ser comprobados por la Administracion tributaria.

El incumplimiento de cualquiera de dichos requisitos conllevara la pérdida del derecho a aplicar el régimen
previsto en este articulo desde la fecha del incumplimiento. A efectos de este Impuesto, se entendera
efectuada la disposicion total de la cuenta en la fecha en la que se produzca el incumplimiento.

La ganancia o pérdida patrimonial correspondiente a la disposicion total de la cuenta se determinara por la
diferencia entre el valor liquidativo de la cuenta y el importe de las aportaciones pendientes de recuperacion
correspondientes a dicha cuenta en la fecha del incumplimiento. El resultado se integrara en la base imponible
del ahorro del periodo impositivo en el que se hubiera producido el incumplimiento, sin que resulte aplicable
la exclusion de gravamen prevista en el apartado 4.

Desde la fecha del incumplimiento, las rentas derivadas de los activos que permanezcan en la cuenta se
determinaran e integraran conforme a las normas generales de esta ley.

El valor de mercado de cada uno de los activos integrados en la cuenta que se hubiera tomado en
consideracion para determinar el valor liquidativo de la cuenta en la fecha del incumplimiento tendra la
consideracion de valor de adquisicion del correspondiente activo a efectos de su posterior transmision o
reembolso. A estos efectos no resultara de aplicacion lo previsto en el apartado 5.

10. Las entidades proveedoras de Cuentas de Ahorro e Inversion Financia Europa a las que se refiere el
articulo 343 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, deberan suministrar a la Administracion tributaria, respecto de
las cuentas que contraten, informacion relativa a sus titulares, activos integrados, aportaciones, operaciones
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efectuadas y rentas vinculadas a las mismas, con el contenido y en los términos que se establezcan

reglamentariamente.»

Seis. El apartado 4 de la disposicién adicional quinta, queda redactado como sigue:
Disposicion adicional quinta. Subvenciones de la politica agraria comunitaria y ayudas publicas.

Primer@lectura

«4, No se integraran en la base imponible de este
Impuesto las ayudas concedidas en virtud de lo dispuesto en
el Real Decreto 920/2014, de 31 de octubre, por el que se
regula la concesion directa de subvenciones destinadas a
compensar los costes derivados de la recepcién o acceso a
los servicios de comunicacion audiovisual televisiva en las
edificaciones afectadas por la liberacion del dividendo digital.
Tampoco se integrardn en el ejercicio 2021 y siguientes las
concedidas en virtud de los distintos programas establecidos
en el Real Decreto 691/2021, de 3 de agosto, por el que se
regulan las subvenciones a otorgar a actuaciones de
rehabilitacion energética en edificios existentes, en ejecucion
del Programa de rehabilitacion energética para edificios
existentes en municipios de reto demografico (Programa
PREE 5000), incluido en el Programa de regeneracion y reto
demogréafico del Plan de rehabilitacion y regeneracién
urbana del Plan de Recuperacion, Transformacion y
Resiliencia, asi como su concesion directa a las
comunidades auténomas; el Real Decreto 737/2020, de 4 de
agosto, por el que se regula el programa de ayudas para
actuaciones de rehabilitacion energética en edificios
existentes y se regula la concesién directa de las ayudas de
este programa a las comunidades auténomas y ciudades de
Ceuta y Melilla; y el Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre,
por el que se regulan los programas de ayuda en materia de
rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia o las ayudas
concedidas en el marco de la linea de financiacién para
el fomento de la rehabilitacion edificatoria, la
accesibilidad y la renovacion urbana y rural del Real
Decreto 326/2026, de 22 de abril, por el que se regula el
Plan Estatal de Vivienda 2026-2030; y el Real Decreto
477/2021, de 29 de junio, por el que se aprueba la concesion
directa a las comunidades auténomas y a las ciudades de
Ceuta y Melilla de ayudas para la ejecucion de diversos
programas de incentivos ligados al autoconsumo y al
almacenamiento, con fuentes de energia renovable, asi
como a la implantacion de sistemas términos de energias
renovables en el sector residencial, en el marco del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia.»
13


https://www.boe.es/boe/dias/2026/09/30/pdfs/BOE-A-2026-20266.pdf

Real Decreto-ley 26/2026, de 29 de septiembre, por el que se adoptan medidas urgentes para la proteccion de
la funcion social de la vivienda y la ampliacién de la oferta de vivienda asequible. [BOE 30.09.2026]

Siete.

«Disposicion adicional vigésima sexta.

1. Los Planes de Ahorro a Largo Plazo se configuran como
contratos celebrados entre el contribuyente y una entidad
aseguradora o de crédito que cumplan los siguientes
requisitos:
a) Los recursos aportados al Plan de Ahorro a Largo Plazo
deben instrumentarse, bien a través de uno o sucesivos
seguros individuales de vida a que se refiere el apartado 2 de
esta  disposicion adicional, denominados  Seguros
Individuales de Vida a Largo Plazo, o bien a través de
depdsitos y contratos financieros a que se refiere el
apartado-3-de esta disposicion adicional integrados en una
Cuenta Individual de Ahorro a Largo Plazo.

Un contribuyente sélo podra ser titular de forma simultanea
de un Plan de Ahorro a Largo Plazo.

b) La apertura del Plan de Ahorro a Largo Plazo se producira
en el momento en que se satisfaga la primera prima, o se
realice la primera aportacién a la Cuenta Individual de
Ahorro a Largo Plazo, segun proceda, y su extincion, en el
momento en que el contribuyente efectle cualquier
disposicion o incumpla el limite de aportaciones previsto en
la letra ¢) de este apartado.

A estos efectos, en el caso de Seguros Individuales de
Ahorro a Largo Plazo, no se considera que se efectian
disposiciones cuando llegado su vencimiento, la entidad
aseguradora destine, por orden del contribuyente, el importe
integro de la prestacion a un nuevo Seguro Individual de
Ahorro a Largo Plazo contratado por el contribuyente con la
misma entidad. En estos casos, la aportacién de la
prestacion al nuevo seguro no computara a efectos del limite
de-5:000-eures senalado en la letra ¢) de este apartado, y
para el computo del plazo previsto en la letra fi) del articulo 7
de esta Ley se tomara como referencia la primera prima

satisfecha al primer seguro per-el-que-se-instrumenté-las
aportaciones-al-Plan:

Primer@lectura

Se modifica la disposicion adicional vigésima sexta, que queda redactada como sigue:

Planes de Ahorro a Largo Plazo.

1. Los Planes de Ahorro a Largo Plazo se configuran como
contratos celebrados entre el contribuyente y una entidad
aseguradora o de crédito que cumplan los siguientes
requisitos:

a) Los recursos aportados al Plan de Ahorro a Largo Plazo
deberan instrumentarse, bien a través de uno o sucesivos
seguros individuales de vida a que se refieren los apartados
2y 3 de esta disposicion adicional, denominados Seguros
Individuales de Ahorro a Largo Plazo y Seguros
Individuales de Ahorro a Largo Plazo Financia Europa, o
bien a través de depdsitos y contratos financieros a que se
refiere el apartado 4 de esta disposicion adicional integrados
en una Cuenta Individual de Ahorro a Largo Plazo.

Un contribuyente sélo podra ser titular de forma simultanea
de un Plan de Ahorro a Largo Plazo.

b) La apertura del Plan de Ahorro a Largo Plazo se
producird en el momento en que se satisfaga la primera
prima o se realice la primera aportacion, segun proceda, y su
extincion, en el momento en que el contribuyente efectue
cualquier disposicion o incumpla el limite de aportaciones
previsto en la letra ¢) de este apartado.

A estos efectos, en el caso de Seguros Individuales de
Ahorro a Largo Plazo, no se considerard que se efectiian
disposiciones cuando llegado su vencimiento, la entidad
aseguradora destine, por orden del contribuyente, el importe
integro de la prestacién a un nuevo Seguro Individual de
Ahorro a Largo Plazo o a un Seguro Individual de Ahorro a
Largo Plazo Financia Europa contratado por el
contribuyente con la misma entidad. En estos casos, la
aportacion de la prestacion al nuevo seguro no computara a
efectos del limite sefalado en la letra c) de este apartado, y
para el cémputo del plazo previsto en la letra i) del articulo 7
de esta ley se tomard como referencia la primera prima
satisfecha al primer seguro.

Igualmente, en el caso de Seguros Individuales de
Ahorro a Largo Plazo Financia Europa, no se
considerara que se efectiian disposiciones cuando
llegado su vencimiento, la entidad aseguradora destine,
por orden del contribuyente, el importe integro de la
prestacion a un nuevo Seguro Individual de Ahorro a
Largo Plazo Financia Europa, contratado por el
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c) Las aportaciones al Plan de Ahorro a Largo Plazo no
pueden ser superiores a 5.000 euros anuales en ninguno de
los ejercicios de vigencia del Plan.

d) La disposicion por el contribuyente del capital resultante
del Plan unicamente podra producirse en forma de capital,
por el importe total del mismo, no siendo posible que el
contribuyente realice disposiciones parciales.

e) La entidad aseguradora o, en su caso, la entidad de
crédito, debera garantizar al contribuyente la percepcion al
vencimiento del seguro individual de vida o al vencimiento de
cada depdsito o contrato financiero de, al menos, un capital
equivalente al 85 por ciento de la suma de las primas
satisfechas o de las aportaciones efectuadas al depdsito o al
contrato financiero.

No obstante lo anterior, si la citada garantia fuera inferior al
100 por ciento, el producto financiero contratado debera
tener un vencimiento de al menos un afio.

2. El Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo (SHAEP)-se
configura como un seguro individual de vida distinto de los
previstos en el articulo 51 de esta Ley, que no cubra
contingencias distintas de supervivencia o fallecimiento, en
el que el propio contribuyente sea el contratante, asegurado
y beneficiario salvo en caso de fallecimiento.

En el condicionado del contrato se hard constar de forma
expresa y destacada que se trata de un Seguro Individual de
Ahorro a Largo Plazo y sus siglas (SIALP) quedan
reservadas a los contratos celebrados a partir del 1 de enero
de 2015 que cumplan los requisitos previstos en esta Ley.
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contribuyente con la misma entidad. En estos casos, la
aportacion de la prestacion al nuevo seguro no
computara a efectos del limite sefialado en la letra c) de
este apartado, y para el computo del plazo previsto en la
letra fi) del articulo 7 de esta ley se tomara como
referencia la primera prima satisfecha al primer seguro.
c) Las primas o aportaciones al Seguro Individual de
Ahorro a Largo Plazo o a la Cuenta Individual de Ahorro a
Largo Plazo no podran ser superiores a 5.000 euros anuales
en ninguno de los ejercicios de vigencia del plan.

Las primas satisfechas al Seguro Individual de Ahorro a
Largo Plazo Financia Europa no podran ser superiores a
10.000 euros anuales en ninguno de los ejercicios de
vigencia del plan.

d) Ladisposicion por el contribuyente del capital resultante
del plan unicamente podra producirse en forma de capital,
por el importe total del mismo, no siendo posible que el
contribuyente realice disposiciones parciales.

e) En el caso de un Seguro Individual de Ahorro a
Largo Plazo o de una Cuenta Individual de Ahorro a
Largo Plazo, la entidad aseguradora o, en su caso, la
entidad de crédito debera garantizar al contribuyente la
percepcion al vencimiento del seguro individual de vida o al
vencimiento de cada depdsito o contrato financiero de, al
menos, un capital equivalente al 85 por ciento de la suma de
las primas satisfechas o de las aportaciones efectuadas al
depdsito o al contrato financiero.

No obstante lo anterior, si la citada garantia fuera inferior al
100 por ciento, el producto financiero contratado debera
tener un vencimiento de al menos un afio.

2. El Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo se
configurara como un seguro individual de vida distinto de los
previstos en el articulo 51 de esta ley, que no cubra
contingencias distintas de supervivencia o fallecimiento, en
el que el propio contribuyente sea el contratante, asegurado
y beneficiario salvo en caso de fallecimiento.

En el condicionado del contrato se haréd constar de forma
expresa y destacada que se trata de un Seguro Individual de
Ahorro a Largo Plazo y sus siglas (SIALP) quedan
reservadas a los contratos celebrados a partir del 1 de enero
de 2015 que cumplan los requisitos previstos en esta ley.

3. El Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo
Financia Europa se configurara como un seguro
individual de vida distinto de los previstos en el articulo
51 de esta ley, que no cubra contingencias distintas de
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supervivencia o fallecimiento, en el que el propio
contribuyente sea el contratante, asegurado y
beneficiario, salvo en caso de fallecimiento, y que
cumpla con las condiciones previstas en este apartado.
Con caracter previo a la oferta de contrataciéon de un
Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo Financia
Europa, la entidad aseguradora establecera uno o varios
conjuntos de activos que deberan reflejarse de forma
separada en el balance de dicha entidad.

La determinacion de los activos integrantes de cada uno
de los distintos conjuntos de activos separados debera
corresponder, en todo momento, a la entidad
aseguradora, quien, a estos efectos, gozara de plena
libertad para elegir los activos en los términos que se
establecen en este apartado.

Unicamente podran integrarse en cada conjunto de
activos en que se encuentren invertidas las provisiones
matematicas, los siguientes activos:

a) acciones admitidas a negociacion en mercados
regulados o sistemas multilaterales de negociacion
emitidas por sociedades con domicilio social,
administracion central o centro principal de actividad en
un Estado miembro de la Union Europea o en otro
Estado parte del Espacio Econémico Europeo, con
excepcion de las acciones emitidas por sociedades
reguladas en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que
se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, o por entidades
extranjeras analogas;

b) participaciones o acciones de instituciones de
inversion colectiva armonizadas o no armonizadas de
caracter financiero, incluidos los fondos de inversion
cotizados, que cumplan los requisitos previstos en el
capitulo Il del titulo Xl de la Ley 6/2023, de 17 de marzo,
con excepcion de las Sociedades de Inversion de Capital
Variable reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre,
de Instituciones de Inversion Colectiva;

¢) instrumentos de renta fija emitidos por entidades
publicas o privadas domiciliadas en el EEE con
calificacion crediticia minima de BBB.
Reglamentariamente podran desarrollarse los requisitos
que deben cumplir los activos financieros a que se
refieren las letras a), b) y c).

En ningun caso podran integrarse en los conjuntos de
activos en los que se encuentren invertidas las
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provisiones matematicas contratos de derivados sobre
los activos elegibles a que se refieren las letras a), b) y ¢)
anteriores.

Adicionalmente, al menos el 30% del valor de cada
conjunto de activos en los que se encuentren invertidas
las provisiones matematicas debera corresponder
directa o indirectamente a instrumentos de renta
variable.

La inversion se efectuara de acuerdo con las normas
establecidas en el articulo 89 del Real Decreto
1060/2015, de 20 de noviembre, de ordenacion,
supervision y solvencia de las entidades aseguradoras y
reaseguradoras.

El tomador del seguro unicamente podra elegir, de
acuerdo con los limites que se establezcan en las
especificaciones de la pdliza, entre los distintos
conjuntos separados de activos expresamente
designados en el contrato, en cudles de dichos
conjuntos de activos debe invertir la entidad
aseguradora la provision matematica del seguro. En
ningin caso el tomador podra intervenir en la
determinacion de los activos concretos integrantes de
cada conjunto.

Las condiciones senaladas en este apartado deberan
cumplirse durante la vigencia del contrato. La entidad
aseguradora debera incluir en la memoria anual de las
cuentas anuales el desglose de los activos vinculados a
cada uno de los conjuntos de activos y la informacion y
documentacion acreditativa del cumplimiento de lo
dispuesto en esta disposicion.

En el condicionado del contrato se hara constar de
forma expresa y destacada que se trata de un Seguro
Individual de Ahorro a Largo Plazo Financia Europa y
sus siglas (SIALPFE) quedan reservadas a los contratos
que cumplan los requisitos previstos en esta ley.
Cuando, por causas no imputables al tomador o
derivadas de la evolucion de los mercados, de
operaciones societarias, o de la pérdida sobrevenida de
elegibilidad, alguno de los activos incluidos en el Seguro
Individual de Ahorro a Largo Plazo Financia Europa deje
de cumplir los requisitos de elegibilidad, la entidad
aseguradora dispondra de un plazo de subsanacién de
tres meses desde el incumplimiento.
Reglamentariamente podra establecerse un plazo
distinto en atencion a la naturaleza del incumplimiento.
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3. La Cuenta Individual de Ahorro a Largo Plazo se configura
como un contrato de depdsito de dinero celebrado por el
contribuyente con una entidad de crédito, con cargo a la cual
se podran constituir uno o varios depdsitos de dinero, asi
como contratos financieros de los definidos en el ultimo
parrafo del apartado 1 del articulo segundo de la Orden
EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio,
del Mercado de Valores, en cuyas condiciones se prevea que
tanto la aportacion como la liquidacion al vencimiento se
efectuara en todo caso exclusivamente en dinero. Dichos
depdsitos y contratos financieros deberan contratarse por el
contribuyente con la misma entidad de crédito en la que se
haya abierto la Cuenta Individual de Ahorro a Largo Plazo.
Los rendimientos se integrardn obligatoriamente en la
Cuenta Individual y no se computaran a efectos del limite
previsto en la letra ¢) del apartado 1 anterior.

La Cuenta Individual de Ahorro a Largo Plazo debera estar
identificada singularmente y separada de otras formas de
imposicién. Asimismo, los depdsitos y contratos financieros
integrados en la Cuenta deberdn contener en su
identificacion la referencia a esta ultima.

En el condicionado del contrato se hard constar de forma
expresa y destacada que se trata de una Cuenta Individual
de Ahorro a Largo Plazo y sus siglas (CIALP) quedan
reservadas a los contratos celebrados a partir del 1 de enero
de 2015 que cumplan los requisitos previstos en esta Ley e
integraran depdsitos y contratos financieros contratados a
partir de dicha fecha.

4. lLas entidades contratantes deberan informar, en
particular, en los contratos, de forma expresa y destacada,
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Finalizado el plazo de subsanacion sin haberse
corregido la situaciéon de incumplimiento, la entidad
aseguradora debera comunicarlo al tomador sin demora
y el seguro perdera la consideracion de Seguro
Individual de Ahorro a Largo Plazo Financia Europa y no
sera de aplicacion la exencion establecida en el articulo
7.0) de esta ley.

Lo dispuesto en el parrafo anterior se entendera sin
perjuicio de la aplicacion de la regla especial de
imputacion temporal prevista en el articulo 14.2.h) de
esta ley cuando el seguro pierda la consideracion de
Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo Financia
Europay no se cumplan los requisitos establecidos en el
citado articulo.

4, La Cuenta Individual de Ahorro a Largo Plazo se
configura como un contrato de depdsito de dinero celebrado
por el contribuyente con una entidad de crédito, con cargo a
la cual se podran constituir uno o varios depdsitos de dinero,
asi como contratos financieros de los definidos en el tltimo
parrafo del apartado 1 del articulo segundo de la Orden
EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio,
del Mercado de Valores, en cuyas condiciones se prevea que
tanto la aportacion como la liquidacion al vencimiento se
efectuard en todo caso exclusivamente en dinero. Dichos
depésitos y contratos financieros deberan contratarse por el
contribuyente con la misma entidad de crédito en la que se
haya abierto la Cuenta Individual de Ahorro a Largo Plazo.
Los rendimientos se integrardn obligatoriamente en la
Cuenta Individual y no se computaran a efectos del limite
previsto en la letra c) del apartado 1 anterior.

La Cuenta Individual de Ahorro a Largo Plazo debera estar
identificada singularmente y separada de otras formas de
imposicion. Asimismo, los depdsitos y contratos financieros
integrados en la Cuenta deberdn contener en su
identificacion la referencia a esta Ultima.

En el condicionado del contrato se hard constar de forma
expresa y destacada que se trata de una Cuenta Individual
de Ahorro a Largo Plazo y sus siglas (CIALP) quedan
reservadas a los contratos celebrados a partir del 1 de enero
de 2015 que cumplan los requisitos previstos en esta ley e
integraran depdsitos y contratos financieros contratados a
partir de dicha fecha.

5. Las entidades contratantes deberan informar en los
contratos, de forma expresa y destacada de las
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del importe y la fecha a la que se refiere la garantia de la
letra e) del apartado 1 de esta disposicion adicional, asi
como de las condiciones financieras en que antes del
vencimiento del seguro individual de vida, del depdsito o
del contrato financiero, se podra disponer del capital
resultante o realizar nuevas aportaciones.

Asimismo, las entidades contratantes deberan advertir en
los contratos, de forma expresa y destacada, que los
contribuyentes solo pueden ser titulares de un unico Plan de
Ahorro a Largo Plazo de forma simultanea, que no pueden
aportar-mas-de-5:000-euros-al-afe-al-misme; ni disponer
parcialmente del capital que vaya constituyéndose, asi como
de los efectos fiscales derivados de efectuar disposiciones
con anterioridad o posterioridad al transcurso de los cinco
afos desde la primera aportacion.

5. Reglamentariamente podran desarrollarse las condiciones
para la movilizacion integra de los derechos econdmicos de
seguros individuales de ahorro a largo plazo y de los fondos
constituidos en cuentas individuales de ahorro a largo plazo,
sin que ello implique la disposicién de los recursos a los
efectos previstos en la letra fi) del articulo 7 de esta Ley

6. En caso de que con anterioridad a la finalizacién del plazo
previsto en la letra fi) del articulo 7 de esta Ley se produzca
cualquier disposicion del capital resultante o se incumpla el
limite de aportaciones previsto en la letra ¢) del apartado 1 de
esta disposicion, la entidad deberd practicar una retencion o
pago a cuenta del 19 por ciento sobre los rendimientos del
capital mobiliario positivos obtenidos desde la apertura del
Plan, incluidos los que pudieran obtenerse con motivo de la
extincion del mismo.

7. Los rendimientos del capital mobiliario negativos que, en
su caso, se obtengan durante la vigencia del Plan de Ahorro
a Largo Plazo, incluidos los que pudieran obtenerse con
motivo de la extincion del Plan, se imputaran al periodo
impositivo en que se produzca dicha extincion y unicamente
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condiciones financieras en que antes del vencimiento
del seguro individual de vida, del depésito o del contrato
financiero, se podra disponer del capital resultante o
realizar nuevas aportaciones. Asimismo, en el caso de
que el capital esté garantizado, deberan informar en los
contratos, de forma expresa y destacada, del importe y
la fecha a la que se refiere la garantia.

Las entidades contratantes deberan advertir en los
contratos, de forma expresa y destacada, que los
contribuyentes solo pueden ser titulares de un unico Plan de
Ahorro a Largo Plazo de forma simultanea, que no pueden
aportar mas de las cantidades sefaladas en la letra c) del
apartado 1 al afio al mismo, segun corresponda, ni
disponer parcialmente del capital que vaya constituyéndose,
asi como de los efectos fiscales derivados de efectuar
disposiciones con anterioridad o posterioridad al transcurso
de los cinco afios desde la primera aportacion.

6. Reglamentariamente se desarrollaran las condiciones
para la movilizacion integra de los derechos econdmicos del
Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo y del Seguro
Individual de Ahorro a Largo Plazo Financia Europay de
los fondos constituidos en una Cuenta Individual de Ahorro a
Largo Plazo, sin que ello implique la disposicion de los
recursos a los efectos previstos en la letra fi) del articulo 7 de
esta ley.

En ningun caso un Seguro Individual de Ahorro a Largo
Plazo Financia Europa podra movilizarse a un Plan de
Ahorro a Largo Plazo que no sea otro Seguro Individual
de Ahorro a Largo Plazo Financia Europa.

7. En caso de que con anterioridad a la finalizacion del
plazo previsto en la letra A) del articulo 7 de esta ley se
produzca cualquier disposicién del capital resultante, se
incumpla el limite de aportaciones previsto en la letra c) del
apartado 1 de esta disposicion o se produzca un
incumplimiento no subsanado de los requisitos de
elegibilidad, la entidad deberd practicar una retencion o
pago a cuenta del 19 por ciento sobre los rendimientos del
capital mobiliario positivos obtenidos desde la apertura del
plan, incluidos los que pudieran obtenerse con motivo de la
extincion del mismo.

8. Los rendimientos del capital mobiliario negativos que,
en su caso, se obtengan durante la vigencia del Plan de
Ahorro a Largo Plazo, incluidos los que pudieran obtenerse
con motivo de la extincion del plan, se imputaran al periodo
impositivo en que se produzca dicha extincion y unicamente
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en la parte del importe total de dichos rendimientos negativos  en la parte del importe total de dichos rendimientos negativos
que exceda de la suma de los rendimientos del mismo Plana  que exceda de la suma de los rendimientos del mismo plan a
los que hubiera resultado de aplicacion la exencion. los que hubiera resultado de aplicacion la exencidn.»

Ocho. Se modifica el apartado 6 de la disposicién adicional quincuagésima, que queda redactado de la siguiente forma:

Disposicion adicional quincuagésima. Deduccion por obras de mejora de la eficiencia energética de viviendas.

()
6. El importe de estas deducciones se restara de la cuota «6. Elimporte de estas deducciones se restara de la cuota
integra estatal después de las deducciones previstas en los  integra estatal después de las deducciones previstas en los
apartados 1, 2, 3, 4, y 5 del articulo 68 de esta ley apartados 1, 2, 3, 4, 5y 6 del articulo 68 de esta ley.»

Nueve. Se modifica el apartado 5 de la disposicion adicional quincuagésima octava, que queda redactado de la siguiente
forma:
Disposicion adicional quincuagésima octava. Deduccion por la adquisicion de vehiculos eléctricos "enchufables" y de
pila de combustible y puntos de recarga.
()
5. El importe de estas deducciones se restara de la cuota «5. Elimporte de estas deducciones se restara de la cuota
integra estatal después de las deducciones previstas en los  integra estatal después de las deducciones previstas en los
apartados 1, 2, 3, 4, y 5 del articulo 68 de esta ley apartados 1, 2, 3, 4, 5y 6 del articulo 68 de esta ley.»

Diez. Se modifica el apartado 6 de la disposicidn adicional sexagésima segunda, que queda redactado de la siguiente forma:
Disposicion adicional sexagésima segunda. Deduccion por la instalacion de sistemas de autoconsumo renovable.
()
6. El importe de estas deducciones se restara de la cuota «6. Elimporte de estas deducciones se restard de la cuota
integra estatal después de las deducciones previstas en los  integra estatal después de las deducciones previstas en los
apartados 1, 2, 3, 4, y 5 del articulo 68 de esta ley apartados 1, 2, 3, 4, 5y 6 del articulo 68 de esta ley.»

Once. Se introduce una nueva disposicién adicional sexagésima quinta, con el siguiente contenido:
«Disposicion adicional sexagésima quinta. Exencion por transmision de vivienda para fomentar la oferta de
vivienda.
1. Laganancia patrimonial obtenida en la transmision onerosa de una vivienda realizada desde la entrada en
vigor del Real Decreto-ley 26/2026, de 29 de septiembre, por el que se adoptan medidas urgentes para la
proteccion de la funcion social de la vivienda y la ampliacion de la oferta de vivienda asequible, hasta el 31 de
diciembre de 2027, a entes publicos territoriales y aquellos otros organismos publicos y empresas o
sociedades mercantiles pertenecientes al sector publico, cuya finalidad es la promocién y la gestion de
vivienda social y asequible, siempre que el valor de transmision total de la vivienda sea inferior a 800.000
euros estara exenta:
a) Enun 100 por ciento, siempre que dicho valor de transmision sea igual o inferior a 200.000 euros.
b) Si el referido valor de transmision es superior a 200.000 euros e inferior a 800.000 euros en el porcentaje,
expresado con dos decimales, resultante del cociente obtenido de dividir la diferencia entre 800.000 euros y el
valor de transmision y 600.000 euros.

En casos de cotitularidad de la vivienda transmitida, los porcentajes anteriores se aplicaran a la ganancia
patrimonial obtenida por cada uno de los copropietarios.
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A la parte de la ganancia patrimonial no exenta conforme con lo establecido en la letra b) anterior, se le podra
aplicar la exencion por reinversion en la Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa Reinversion a que se
refiere la disposicion adicional sexagésima sexta de esta ley, en caso de que el valor de transmision que
proporcionalmente se corresponda con la ganancia patrimonial no exenta se reinvierta en el plazo de 6 meses
desde la transmision en la citada cuenta.

No obstante, cuando en la fecha de la transmision no hubiera entrado en vigor la orden ministerial que
instrumente el cumplimiento de las obligaciones de informacion a que se refiere el apartado 10 del articulo 95
ter de esta ley, el plazo de 6 meses para efectuar la reinversiéon se computara desde la fecha de entrada en
vigor de dicha orden.

Cuando el importe reinvertido sea inferior a dicho valor de transmision, el porcentaje anterior se aplicara
unicamente a la parte proporcional de la ganancia patrimonial no exenta que corresponda a la cantidad
reinvertida.

La exencion por reinversion en la Cuenta de Ahorro e Inversién Financia Europa Reinversion prevista en este
apartado solo resultara aplicable a las ganancias patrimoniales derivadas de transmisiones realizadas una vez
transcurridos treinta dias habiles desde la entrada en vigor del Real Decreto-ley 26/2026, de 29 de septiembre,
por el que se adoptan medidas urgentes para la proteccion de la funcion social de la vivienda y la ampliacion
de la oferta de vivienda asequible.

2. Aefectos de lo establecido en esta disposicion adicional, constituye requisito ineludible para la aplicacion
de la exencion que la vivienda transmitida haya permanecido desocupada, de forma continuada y sin causa
justificada, durante los dos afos inmediatamente anteriores a la fecha de la transmision. Se consideraran
causas justificadas de la desocupacion, y unicamente a tal efecto, las enumeradas a estos efectos en el
articulo 72.4 del texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo. La desocupacion durante dicho periodo se acreditara por cualquier medio
de prueba admitido en Derecho y, en particular, mediante los datos del padrén municipal y los consumos de
los servicios de suministro.

Se entendera por vivienda, cualquier inmueble que tenga tal consideracion conforme a la legislacién aplicable
y con la ordenacion urbanistica y territorial.

La cantidad maxima total que podra reinvertirse en la Cuenta de Ahorro e Inversién Financia Europa
Reinversion sera de 800.000 euros.

El incumplimiento de cualquiera de las condiciones establecidas en esta disposicion adicional y en la
disposicion adicional sexagésima sexta de esta ley, determinara el sometimiento a gravamen de la ganancia
patrimonial correspondiente.

En tal caso, el contribuyente imputara la ganancia patrimonial no exenta al aio de su obtencién, practicando
autoliquidacion complementaria, con inclusion de los intereses de demora, y se presentara en el plazo que
medie entre la fecha en que se produzca el incumplimiento y la finalizacion del plazo reglamentario de
declaracion correspondiente al periodo impositivo en que se produzca dicho incumplimiento.»

Doce. Se introduce una nueva disposicion adicional sexagésima sexta, que queda redactada de la siguiente forma:
«Disposicion adicional sexagésima sexta. Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa Reinversion.
1. Tendran la consideracion de Cuentas de Ahorro e Inversion Financia Europa Reinversion las Cuentas de
Ahorro e Inversion Financia Europa reguladas en el articulo 95 ter de esta ley que se destinen exclusivamente
a la reinversion de cantidades procedentes de la transmision de viviendas en los términos previstos en la
disposicion adicional sexagésima quinta.
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A las Cuentas de Ahorro e Inversién Financia Europa Reinversion les sera de aplicacion el régimen previsto
para las Cuentas de Ahorro e Inversion Financia Europa en el articulo 95 ter de esta ley y en la Ley 6/2023, de 17
de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, asi como en sus respectivas
disposiciones de desarrollo, con las especialidades previstas en esta disposicion.

2. La Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa Reinversion debera estar identificada y separada de
otras Cuentas de Ahorro e Inversion Financia Europa. Su denominacion quedara reservada a las Cuentas de
Ahorro e Inversion Financia Europa que cumplan con lo previsto en esta disposicion.

La determinacion de las ganancias y pérdidas patrimoniales, de las aportaciones pendientes de recuperacion
y de las pérdidas pendientes de integracion se efectuara separadamente respecto de cada cuenta, conforme a
las reglas previstas en el articulo 95 ter de esta ley.

A la totalidad de la ganancia patrimonial determinada de conformidad con lo dispuesto en los apartados 3 u 8
del articulo 95 ter, segun corresponda, que sea proporcionalmente atribuible a aportaciones que hubieran
permanecido en la cuenta durante mas de cinco afos, le resultara de aplicacion la exclusién de gravamen
prevista en la letra b) del apartado 4 de dicho articulo. No resultara de aplicacion a las Cuentas de Ahorro e
Inversion Financia Europa Reinversion la exclusion de gravamen prevista en la letra a) de dicho apartado.

3. El contribuyente solo podra ser titular de una Cuenta de Ahorro e Inversién Financia Europa Reinversion.
Esta titularidad sera compatible con la de una Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa que no tenga la
consideracion de Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa Reinversion, sin que ello determine el
incumplimiento del requisito previsto en el articulo 95 ter.1.c).

Los activos y el efectivo integrados en una Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa Reinversion podran
ser movilizados exclusivamente a otra Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa Reinversion, en la misma
u otra entidad proveedora. La movilizaciéon debera efectuarse por la totalidad de los activos y el efectivo
integrados en la cuenta y en los términos establecidos en el articulo 347 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo.

La movilizacién no tendra la consideracion de disposicion ni de nueva aportacion y conservara la antigiiedad
de las aportaciones a efectos del plazo previsto en el apartado 6 de esta disposicion.

El contribuyente podra efectuar una movilizacién por afo natural de la Cuenta de Ahorro e Inversién Financia
Europa Reinversion, con independencia de la que efecttie en el mismo afo respecto de la Cuenta de Ahorro e
Inversion Financia Europa que no tenga dicha consideraciéon. Las movilizaciones Unicamente podran
efectuarse entre cuentas de la misma modalidad.

4. Las aportaciones a la Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa Reinversion corresponderan
exclusivamente a las cantidades obtenidas por el titular de la cuenta en la transmision de viviendas que se
reinviertan a efectos de la exencién prevista en la disposicion adicional sexagésima quinta, y deberan
realizarse en dinero.

Las aportaciones deberan efectuarse dentro del plazo de reinversion que resulte aplicable conforme a lo
dispuesto en la disposicion adicional sexagésima quinta de esta ley.

5. El importe total acumulado de las aportaciones efectuadas por un mismo contribuyente a la Cuenta de
Ahorro e Inversion Financia Europa Reinversion no podra exceder de 800.000 euros.

Las disposiciones totales o parciales no minoraran el importe acumulado de las aportaciones a efectos de
este limite. Este limite sera independiente del aplicable a la Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa que
no tenga la consideracion de Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa Reinversion.

6. Cuando se efectue una disposicion total o parcial de la Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa
Reinversion antes del transcurso de cinco afios desde la fecha en que se efectué la aportacion que
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corresponda a la cantidad dispuesta, procedera la regularizacion de la exencion por reinversion prevista en la
disposicion adicional sexagésima quinta, en los términos establecidos en la misma.

No se entendera incumplido el plazo previsto en el parrafo anterior en caso de fallecimiento del contribuyente.

7. Las obligaciones de suministro de informacién a que se refiere el articulo 95 ter.10 y su normativa de
desarrollo seran aplicables a las Cuentas de Ahorro e Inversion Financia Europa Reinversion, que deberan
identificarse especificamente como tales.

La informacion comprendera, ademas, la procedencia de las aportaciones y su vinculaciéon con las
transmisiones de viviendas correspondientes, las fechas e importes de dichas transmisiones y aportaciones,
el importe acumulado de las aportaciones computable a efectos del limite previsto en el apartado 5 y los datos
necesarios para la aplicacion de la exclusion de gravamen y la exencion prevista, respectivamente, en el
articulo 95 ter.4 y en la disposicion adicional sexagésima quinta.

El contribuyente debera comunicar a la entidad proveedora los datos necesarios relativos a la procedencia de
las aportaciones y a las reinversiones anteriores a efectos del limite previsto en el apartado 5.

En caso de movilizacion, la informacion que deba transmitirse a la entidad de destino incluira la informacion
especifica necesaria para continuar aplicando lo previsto en esta disposicion.»

Trece. Se afnade un nuevo apartado 3 a la disposicion transitoria decimoquinta, que queda redactada de la siguiente forma:
Disposicion transitoria decimoquinta. Deduccion por alquiler de la vivienda habitual.
1. Podrén aplicar la deduccidn por alquiler de la vivienda habitual en los términos previstos en el apartado 2 de esta disposicion,
los contribuyentes que hubieran celebrado un contrato de arrendamiento con anterioridad a 1 de enero de 2015 por el que
hubieran satisfecho, con anterioridad a dicha fecha, cantidades por el alquiler de su vivienda habitual.
En todo caso, resultara necesario que el contribuyente hubiera tenido derecho a la deduccion por alquiler de la vivienda habitual
en relacion con las cantidades satisfechas por el alquiler de dicha vivienda en un periodo impositivo devengado con anterioridad
a 1 de enero de 2015.
2. La deduccidn por alquiler de la vivienda habitual se aplicard conforme a lo dispuesto en los articulos 67.1, 68.7 y 77.1 de la
Ley del Impuesto, en su redaccion en vigor a 31 de diciembre de 2014.
«3. Lo dispuesto en esta disposicion no resultara de
aplicacion cuando el contribuyente hubiera aplicado la
deduccion prevista en el articulo 68.6 de esta ley por esa
misma vivienda en el mismo periodo impositivo.»

Catorce. Se modifica la disposicion transitoria trigésima octava, que queda redactada de la siguiente forma:
Disposicion transitoria trigésima octava. Reduccion aplicable a determinados arrendamientos de viviendas.
A los rendimientos netos positivos de capital inmobiliario 1.  Alos rendimientos netos positivos de capital inmobiliario

derivados de contratos de arrendamiento de vivienda que se
hubieran celebrado con anterioridad a la entrada en vigor de
la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda,
les resultara de aplicacion la reduccion prevista en el
apartado 2 del articulo 23 de esta ley en su redaccion vigente
a 31 de diciembre de 2021.
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derivados de contratos de arrendamiento de vivienda que se
hubieran celebrado con anterioridad a la entrada en vigor de
la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda,
les resultara de aplicacion la reduccién prevista en el
apartado 2 del articulo 23 de esta ley en su redaccion vigente
a 31 de diciembre de 2021.

2. A los rendimientos netos positivos de capital
inmobiliario derivados de contratos de arrendamiento de
vivienda que se hubieran celebrado entre las fechas de
entrada en vigor de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el
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derecho a la vivienda y el 1 de diciembre de 2026, se les
aplicara la reduccion prevista en el apartado 2 del
articulo 23 de esta ley en su redaccion vigente a 31 de
diciembre de 2025.

No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores,
con independencia de la fecha en que se hubiera
celebrado el contrato de arrendamiento, la reduccion del
80 por ciento a que se refiere el apartado 2 del articulo 23
de esta ley para los supuestos en los que se prorrogue
tacitamente el contrato de arrendamiento de vivienda
sera de aplicacion a los rendimientos netos positivos de
capital inmobiliario derivados de dicha prérroga,
siempre que el plazo minimo de cinco afos previsto en el
articulo 9 de la Ley de Arrendamientos Urbanos se
produzca con posterioridad al 1 de diciembre de 2026.»
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Tercero.

Con efectos desde 1 de enero de 2027, se introducen las siguientes modificaciones en la Ley 35/2006, de 28 de

noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacién parcial de las leyes de los Impuestos sobre
Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio, en los siguientes términos:

Uno.

«Articulo 24. Rendimiento en caso de parentesco.

Dos.

Articulo 85. Imputacion de rentas inmobiliarias.
1. En el supuesto de los bienes inmuebles urbanos,
calificados como tales en el articulo 7 del texto refundido de
la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, asi como en el
caso de los inmuebles rusticos con construcciones que no
resulten indispensables para el desarrollo de explotaciones
agricolas, ganaderas o forestales, no afectos en ambos
casos a actividades econdmicas, ni generadores de
rendimientos del capital, excluida la vivienda habitual y el
suelo no edificado, tendra la consideracion de renta
imputada la cantidad que resulte de aplicar el 2 por
ciento al valor catastral, determinandose
proporcionalmente al nimero de dias que corresponda
en cada periodo impositivo.
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Se modifica el articulo 24, que queda redactado de la siguiente forma:

Cuando el adquirente, cesionario, arrendatario o
subarrendatario del bien inmueble o del derecho real
que recaiga sobre el mismo sea el conyuge o un
pariente, incluidos los afines, hasta el tercer grado
inclusive, del contribuyente, el rendimiento neto total no
podra ser inferior al que resulte de aplicar el porcentaje
medio efectivo a que se refiere el parrafo siguiente al
valor catastral del inmueble. Si a la fecha de devengo del
impuesto el inmueble careciera de valor catastral o éste
no hubiera sido notificado al titular se aplicara sobre el
50 por ciento del mayor de los siguientes valores: el
comprobado por la Administracion a efectos de otros
tributos o el precio, contraprestacion o valor de la
adquisicion.

El porcentaje medio efectivo sera el resultado de
multiplicar por 100 el cociente obtenido de dividir la
renta imputada resultante de la aplicacion del articulo 85
por la suma de los valores catastrales de los inmuebles.
A estos efectos, se deberan computar, ademas de los
inmuebles a los que se refiere el citado articulo, los
inmuebles a los que se refiere el presente articulo.»

Se modifica el apartado 1 del articulo 85, que queda redactado de la siguiente forma:

«1. En el supuesto de los bienes inmuebles urbanos,
calificados como tales en el articulo 7 del texto refundido de
la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, asi como en el
caso de los inmuebles rusticos con construcciones que no
resulten indispensables para el desarrollo de explotaciones
agricolas, ganaderas o forestales, no afectos en ambos
casos a actividades econdmicas, ni generadores de
rendimientos del capital, excluida la vivienda habitual y el
suelo no edificado, tendra la consideracion de renta
imputada la cantidad que resulte de aplicar a la suma de
los valores catastrales de los inmuebles a los que se
refiere este apartado, los porcentajes que se indican en
la siguiente escala:
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Suma de Imputacion de | Resto de sumade | Porcentaje
valores Rentas valores
catastrales catastrales
Hasta € € Hasta €
0 0 100.000,00 1,1
100.000,00 1.100,00 400.000,00 1,5
500.000,00 7.100,00 500.000,00 2
1.000.000,00 17.100,00 En adelante 3

El valor catastral correspondiente a cada inmueble se
determinara de forma proporcional al numero de dias
que corresponda en cada periodo impositivo.

Si a la fecha de devengo del impuesto el inmueble
careciera de valor catastral o éste no hubiera sido
notificado al titular, el valor del inmueble a computar
para la aplicacion de la escala anterior sera el 50 por
ciento del mayor de los siguientes valores: el
comprobado por la Administracion a efectos de otros
tributos o el precio, contraprestaciéon o valor de la
adquisicion.

Cuando se trate de inmuebles en construccién y en los
supuestos en que, por razones urbanisticas, el inmueble no

. sea susceptible de uso, no se estimara renta alguna.»

2. Estas rentas se imputaran a los titulares de los bienes inmuebles de acuerdo con el apartado 3 del articulo 11 de esta Ley.
Cuando existan derechos reales de disfrute, la renta computable a estos efectos en el titular del derecho sera la que
corresponderia al propietario.

3. En los supuestos de derechos de aprovechamiento por turno de bienes inmuebles la imputacion se efectuara al titular del
derecho real, prorrateando el valor catastral en funcién de la duracion anual del periodo de aprovechamiento.

Si a la fecha de devengo del impuesto los inmuebles a que se refiere este apartado carecieran de valor catastral, o éste no
hubiera sido notificado al titular, se tomara como base de imputacién el precio de adquisicién del derecho de aprovechamiento.
No procederd la imputacion de renta inmobiliaria a los titulares de derechos de aprovechamiento por turno de bienes inmuebles
cuando su duracién no exceda de dos semanas por afo.
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Articulo 7. Modificacion de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Aiadido.
Se modifica la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido, de la siguiente manera:

Uno. Con efectos desde el 1 de diciembre de 2026, se modifica el articulo 20.Uno.23.2, letra €'), que queda redactado de la
siguiente forma:

Articulo 20. Exenciones en operaciones interiores.

Uno. Estaran exentas de este impuesto las siguientes operaciones:

()

23.2 Los arrendamientos que tengan la consideracion de servicios con arreglo a lo dispuesto en el articulo 11 de esta Ley y la
constitucion y transmisién de derechos reales de goce y disfrute, que tengan por objeto los siguientes bienes:

a) Terrenos, incluidas las construcciones inmobiliarias de carécter agrario utilizadas para la explotacién de una finca rustica.
Se exceptuan las construcciones inmobiliarias dedicadas a actividades de ganaderia independiente de la explotacion del suelo.
b) Los edificios 0 partes de los mismos destinados exclusivamente a viviendas o a su posterior arrendamiento por entidades
gestoras de programas publicos de apoyo a la vivienda o por sociedades acogidas al régimen especial de Entidades dedicadas
al arrendamiento de viviendas establecido en el Impuesto sobre Sociedades. La exencién se extendera a los garajes y anexos
accesorios a las viviendas y los muebles, arrendados conjuntamente con aquéllos.

La exencion no comprendera:

a’) Los arrendamientos de terrenos para estacionamientos de vehiculos.

b) Los arrendamientos de terrenos para depdsito o almacenaje de bienes, mercancias o productos, o para instalar en ellos
elementos de una actividad empresarial.

¢’) Los arrendamientos de terrenos para exposiciones o para publicidad.

d’) Los arrendamientos con opcion de compra de terrenos o viviendas cuya entrega estuviese sujeta y no exenta al impuesto.

e)os—arrendamientos—de—apartamentos—o—viviendas «e') Los arrendamientos de apartamentos o viviendas
amueblados—euando—el-arrendador—se—obligue—a—a amueblados cuando concurran cualquiera de las
prestacion-de-alguno-delosservicios-complementarios  siguientes circunstancias:

propios—de—la—industria—hotelera,tales—eome—les—de - El arrendador se obligue a la prestacion de alguno de
restaurantelimpieza-lavado-deropau-otres-analoges  los servicios complementarios propios de la industria

hotelera, tales como los de restaurante, limpieza, lavado
de ropa u otros analogos.
- Su duracion a favor de un mismo arrendatario no
supere las 30 noches, excepto si se produce en el
apartamento o vivienda arrendada en la que el
arrendador tenga su residencia habitual, en cuyo caso
estaran exentos.»
f) Los arrendamientos de edificios o parte de los mismos para ser subarrendados, con excepcion de los realizados de acuerdo
con lo dispuesto en la letra b) anterior.
g’) Los arrendamientos de edificios o parte de los mismos asimilados a viviendas de acuerdo con lo dispuesto en la Ley de
Arrendamientos Urbanos.
h") La constitucion o transmision de derechos reales de goce o disfrute sobre los bienes a que se refieren las letras a’), b’), ¢), e
) y f') anteriores.
j’) La constitucién o transmisién de derechos reales de superficie.

Dos. Con efectos desde el 1 de diciembre de 2026, se modifica el articulo 91.Uno.2.2.° que queda redactado de la
siguiente forma:
Articulo 91. Tipos impositivos reducidos.
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Uno. Se aplicara el tipo del 10 por ciento a las operaciones siguientes:

(-r)
2. Las prestaciones de servicios siguientes
(-r)
0o . & .
. , r . tocei

Tres.
redaccion:
Articulo 91. Tipos impositivos reducidos.

«2.2 Los servicios de hosteleria, acampamento y
balneario, los de restaurantes y, en general, el suministro de
comidas y bebidas para consumir en el acto, incluso si se
confeccionan previo encargo del destinatario.

Se incluyen en este numero los arrendamientos de
apartamentos o viviendas amueblados a que se refiere el
articulo 20.Uno.23.%, letra €’) de esta ley.»

Con efectos desde el 1 de diciembre de 2026, se modifica el articulo 91.Uno.2, nimero 10.%, con la siguiente

Uno. Se aplicara el tipo del 10 por ciento a las operaciones siguientes:

()

2. Las prestaciones de servicios siguientes

(..

b) Que la construccion o rehabilitacion de la vivienda a que
se refieren las obras haya concluido al menos dos afios antes
del inicio de estas Ultimas.

c) Que la persona que realice las obras no aporte materiales
para su ejecucion o, en el caso de que los aporte, su coste no
exceda del 40 por ciento de la base imponible de la
operacion.
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«10.2 Las ejecuciones de obra de renovacion y reparacion
realizadas en edificios o partes de los mismos destinados a
viviendas, cuando se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que el destinatario sea persona fisica, no actue como
empresario o profesional y utilice la vivienda a que se
refieren las obras para su uso particular.

No obstante lo dispuesto en el pérrafo anterior, también se
comprenderan en este ndmero las citadas ejecuciones de
obra cuando su destinatario sea una comunidad de
propietarios o cuando se trate de viviendas destinadas a
su arrendamiento como vivienda habitual, cualquiera
que sea la condicion del arrendador.

La aplicacion del tipo reducido queda condicionada a
que el importe de la contraprestacion de las ejecuciones
de obras haya sido satisfecho mediante tarjeta de
crédito o débito, transferencia bancaria, cheque
nominativo o ingreso en cuentas en entidades de crédito
a favor de los sujetos pasivos que las realicen.

b) Que la construccion o rehabilitacion de la vivienda a que
se refieren las obras haya concluido al menos dos afos antes
del inicio de estas ultimas.

c) Que la persona que realice las obras no aporte
materiales para su ejecucién o, en el caso de que los aporte,
su coste no exceda del 40 por ciento de la base imponible de
la operacion.»
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Cuatro.
redaccion:
Articulo 91. Tipos impositivos reducidos.

Dos. Se aplicara el tipo del 4 por ciento a las operaciones siguientes

1. Las entregas, adquisiciones intracomunitarias o importaciones de los bienes que se indican a continuacion

(o)

Con efectos desde el 1 de diciembre de 2026, se modifica el articulo 91.D0s.1, nimero 6.° con la siguiente

6.2 Las viviendas calificadas administrativamente como de
proteccion oficial de régimen especial o de promocion
publica, cuando las entregas se efectuen por sus
promotores, incluidos los garajes y anexos situados en el
mismo edificio que se transmitan conjuntamente. A estos
efectos, el nimero de plazas de garaje no podra exceder de
dos unidades.

Las viviendas que sean adquiridas por las entidades que
apliquen el régimen especial previsto en el capitulo Il del
Titulo VIl del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades aprobado por el Real Decreto
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, siempre que a las rentas
derivadas de su posterior arrendamiento les sea aplicable la
bonificacion establecida en el apartado 1 del articulo 54 de
la citada Ley. A estos efectos, la entidad adquirente
comunicard esta circunstancia al sujeto pasivo con
anterioridad al devengo de la operacion en la forma que se
determine reglamentariamente.
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«6.2 Las viviendas calificadas administrativamente como
de proteccién oficial de régimen especial o de promocion
publica, asi como las viviendas protegidas sujetas a
calificacion permanente o indefinida, cuando las entregas
se efectien por sus promotores, incluidos los garajes y
anexos situados en el mismo edificio que se transmitan
conjuntamente. A estos efectos, el nimero de plazas de
garaje no podra exceder de dos unidades.

Las viviendas que sean adquiridas por las entidades que
apliquen el régimen especial previsto en el capitulo IIl del
titulo VIl de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades, siempre que a las rentas
derivadas de su posterior arrendamiento les sea aplicable la
bonificacion establecida en el apartado 1 del articulo 49 de
la citada ley. A estos efectos, la entidad adquirente
comunicara esta circunstancia al sujeto pasivo con
anterioridad al devengo de la operacion en la forma que se
determine reglamentariamente.»
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Articulo 8. Modificacion del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real

Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

Con efectos para los periodos impositivos que se inicien a partir de la entrada en vigor de este Real Decreto-ley y con vigencia
indefinida, se introducen las siguientes modificaciones en el articulo 72:

Uno. Eltitulo del articulo 72 queda redactado en los siguientes términos:

Dos. Elapartado 4 del articulo 72 queda redactado en los siguientes términos:

Tres. Se introduce un nuevo apartado 4 bis en el articulo 72, con la siguiente redaccion:
Cuatro. Se introduce un nuevo apartado 4 ter en el articulo 72, con la siguiente redaccion:

Articulo 72. Tipo de gravamen. Recargo por inmuebles urbanos de uso residencial desocupados con caracter

permanente y de alojamientos de uso turistico.

1. Eltipo de gravamen minimo y supletorio sera el 0,4 por ciento cuando se trate de bienes inmuebles urbanos y el 0,3 por ciento
cuando se trate de bienes inmuebles rusticos, y el maximo sera el 1,10 por ciento para los urbanos y 0,90 por ciento para los

rusticos.

2. El tipo de gravamen aplicable a los bienes inmuebles de caracteristicas especiales, que tendra carécter supletorio, sera del
0,6 por ciento. Los ayuntamientos podran establecer para cada grupo de ellos existentes en el municipio un tipo diferenciado
que, en ningun caso, sera inferior al 0,4 por ciento ni superior al 1,3 por ciento.

3. Los ayuntamientos respectivos podran incrementar los tipos fijados en el apartado 1 con los puntos porcentuales que para
cada caso se indican, cuando concurra alguna de las circunstancias siguientes. En el supuesto de que sean varias, se podra
optar por hacer uso del incremento previsto para una sola, algunas o todas ellas:

Puntos porcentuales

A)
)

C) Municipios cuyos ayuntamientos presten mas servicios de aquellos a los que estan

Municipios que sean capital de provincia o comunidad auténoma

B) Municipios en los que se preste servicio de transporte publico colectivo de superficie

obligados segun lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley 7/1985, de 2 de abril

D) Municipios en los que los terrenos de naturaleza rustica representan mas del 80 por ciento

de la superficie total del término

4. Dentro de los limites resultantes de lo dispuesto en los
apartados anteriores, los ayuntamientos podran establecer,
para los bienes inmuebles urbanos, excluidos los de uso
residencial, tipos diferenciados atendiendo a los usos
establecidos en la normativa catastral para la valoracion de
las construcciones. Cuando los inmuebles tengan atribuidos
varios usos se aplicara el tipo correspondiente al uso de la
edificacién o dependencia principal.

Dichos tipos solo podran aplicarse, como maximo, al 10 por
ciento de los bienes inmuebles urbanos del término
municipal que, para cada uso, tenga mayor valor catastral, a
cuyo efecto la ordenanza fiscal del impuesto sefalara el
correspondiente umbral de valor para todos o cada uno de
los usos, a partir del cual seran de aplicacién los tipos
incrementados.

Tratdndose de inmuebles de uso residencial que se
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Bienes Bienes
urbanos rasticos
0,07 0,06
0,07 0,05
0,06 0,06
0,00 0,15

«4.  Dentro de los limites resultantes de lo dispuesto en los
apartados anteriores, los ayuntamientos podran establecer,
para los bienes inmuebles urbanos, excluidos los de uso
residencial, tipos diferenciados atendiendo a los usos
establecidos en la normativa catastral para la valoracion de
las construcciones. Cuando los inmuebles tengan atribuidos
varios usos se aplicara el tipo correspondiente al uso de la
edificacion o dependencia principal.

Dichos tipos solo podran aplicarse, como maximo, al 10 por
ciento de los bienes inmuebles urbanos del término
municipal que, para cada uso, tenga mayor valor catastral, a
cuyo efecto la ordenanza fiscal del impuesto sefalara el
correspondiente umbral de valor para todos o cada uno de
los usos, a partir del cual seran de aplicacién los tipos
incrementados. »

«4 bis. Tratdandose de inmuebles de uso residencial que se

30


https://www.boe.es/boe/dias/2026/09/30/pdfs/BOE-A-2026-20266.pdf
https://boe.es/buscar/pdf/2004/BOE-A-2004-4214-consolidado.pdf
https://boe.es/buscar/pdf/2004/BOE-A-2004-4214-consolidado.pdf

Real Decreto-ley 26/2026, de 29 de septiembre, por el que se adoptan medidas urgentes para la proteccion de
la funcion social de la vivienda y la ampliacién de la oferta de vivienda asequible. [BOE 30.09.2026]

encuentren desocupados con caracter permanente, los
ayuntamientos podran exigir un recargo de hasta el 50 por
ciento de la cuota liquida del impuesto.

A estos efectos tendrd la consideracion de inmueble
desocupado con cardcter permanente aquel que
permanezca desocupado, de forma continuada y sin causa
justificada, por un plazo superior a dos afios, conforme a los
requisitos, medios de prueba y procedimiento que
establezca la ordenanza fiscal, y pertenezcan a titulares de
cuatro o mas inmuebles de uso residencial.

El recargo podra ser de hasta el 100 por ciento de la cuota
liquida del impuesto cuando el periodo de desocupacion sea
superior a tres afos, pudiendo modularse en funcién del
periodo de tiempo de desocupacion.

Ademas, los ayuntamientos podran aumentar el porcentaje
de recargo que corresponda con arreglo a lo sefalado
anteriormente en hasta 50 puntos porcentuales adicionales
en caso de inmuebles pertenecientes a titulares de dos o
mas inmuebles de uso residencial que se encuentren
desocupados en el mismo término municipal.
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encuentren desocupados con cardcter permanente, en el
caso de que no se trate de municipios ubicados en una
zona de mercado residencial tensionado segun lo
establecido en la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el
derecho a la vivienda, los ayuntamientos podran exigir un
recargo de hasta el 50 por ciento de la cuota liquida del
impuesto.

A estos efectos tendrd la consideracion de inmueble
desocupado con cardcter permanente aquel que
permanezca desocupado, de forma continuada y sin causa
justificada, por un plazo superior a dos afios, conforme a los
requisitos, medios de prueba y procedimiento que
establezca la ordenanza fiscal, y pertenezcan a titulares de
cuatro o mas inmuebles de uso residencial.

El recargo podra ser de hasta el 100 por ciento de la cuota
liquida del impuesto cuando el periodo de desocupacion sea
superior a tres afos, pudiendo modularse en funcién del
periodo de tiempo de desocupacion.

Ademas, los ayuntamientos podran aumentar el porcentaje
de recargo que corresponda con arreglo a lo sefialado
anteriormente en hasta 50 puntos porcentuales adicionales
en caso de inmuebles pertenecientes a titulares de dos o
mas inmuebles de uso residencial que se encuentren
desocupados en el mismo término municipal.

En el caso de municipios ubicados en una zona de
mercado residencial tensionado segun lo establecido en
la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la
vivienda, los ayuntamientos podran exigir un recargo de
hasta el 50 por ciento de la cuota liquida del impuesto
para los inmuebles de uso residencial que se encuentren
desocupados con caracter permanente. A estos efectos
tendra la consideraciéon de inmueble desocupado con
caracter permanente, aquel que permanezca
desocupado, de forma continuada y sin causa
justificada, por un plazo superior a dos afos, conforme a
los requisitos, medios de prueba y procedimiento que
establezca la ordenanza fiscal, pudiendo modularse en
funcion del periodo de tiempo de desocupacion.

En el caso de titulares de cuatro o mas inmuebles de uso
residencial, este recargo podra ser de hasta el 100 por
ciento de la cuota liquida del impuesto.

Cuando el periodo de desocupacion sea superior a tres
anos, los ayuntamientos podran aumentar el porcentaje
de recargo en hasta 50 puntos porcentuales adicionales
en el caso de inmuebles pertenecientes a titulares de
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cuatro o mas inmuebles de uso residencial.

En relacién con los recargos de este apartado, en todo
caso se consideraran justificadas las siguientes causas:
el traslado temporal por razones laborales o de
formacion, el cambio de domicilio por situacion de
dependencia o razones de salud o emergencia social,
inmuebles destinados a usos de vivienda de segunda
residencia con un maximo de cuatro afos de
desocupacion continuada, inmuebles sujetos a
actuaciones de obra o rehabilitacion, u otras
circunstancias que imposibiliten su ocupacion efectiva,
que la vivienda esté siendo objeto de un litigio o causa
pendiente de resolucion judicial o administrativa que
impida el uso y disposicion de la misma o que se trate de
inmuebles cuyos titulares, en condiciones de mercado,
ofrezcan en venta, con un maximo de un ano en esta
situacion, o en alquiler, con un maximo de seis meses en
esta situacion. En el caso de inmuebles de titularidad de
alguna Administracion Publica, se considerara también
como causa justificada ser objeto el inmueble de un
procedimiento de venta o de puesta en explotacion
mediante arrendamiento.

El recargo, que se exigira a los sujetos pasivos de este
tributo, se devengara el 31 de diciembre y se liquidara
anualmente por los ayuntamientos, una vez constatada la
desocupacion del inmueble en tal fecha, juntamente con el
acto administrativo por el que esta se declare.

La declaracion municipal como inmueble desocupado con
caracter permanente exigira la previa audiencia del sujeto
pasivo y la acreditacion por el Ayuntamiento de los indicios
de desocupacion, a regular en dicha ordenanza, dentro de
los cuales podran figurar los relativos a los datos del padrén
municipal, asi como los consumos de servicios de
suministro.»

«4 ter. Tratandose de inmuebles de uso residencial
que se encuentren destinados a alojamientos de uso
turistico, identificados de acuerdo con la normativa de
cada comunidad auténoma, y que se encuentren
situados en municipios ubicados en una zona de
mercado residencial tensionado segun lo establecido en
la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la
vivienda, los ayuntamientos podran exigir un recargo de
hasta el 50 por ciento de la cuota liquida del impuesto.
Este recargo podra ser de hasta el 100 por ciento de la
cuota liquida del impuesto cuando se trate de titulares
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de dos o mas inmuebles de uso residencial destinados a
alojamientos de uso turistico.

Este recargo podra ser de hasta el 150 por ciento de la
cuota liquida del impuesto cuando se trate de titulares
de cuatro o mas inmuebles de uso residencial
destinados a alojamientos de uso turistico.

El recargo, que se exigira a los sujetos pasivos de este
tributo, se devengara el 31 de diciembre y se liquidara
anualmente por los ayuntamientos. La ordenanza fiscal
regulara los aspectos materiales y formales para la
aplicacion de este recargo.»
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Articulo 9. Modificacion de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Se modifica la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, de la siguiente manera:

Uno. Con efectos para los periodos impositivos que iniciados a partir del 1 de enero de 2026 no hubiesen concluido a
la entrada en vigor de este real decreto ley, se da nueva redaccién a los apartados 4 y 5 del articulo 9 y, se renumera el actual
apartado 5 como apartado 6, de la siguiente forma:

Articulo 9. Régimen fiscal especial de la sociedad en el Impuesto sobre Sociedades.
1. Las entidades que opten por la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en esta Ley, se regiran por lo establecido en el
Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades sin perjuicio de las disposiciones especiales previstas en esta Ley.
Dichas entidades tributaran al tipo de gravamen del cero por ciento en el Impuesto sobre Sociedades. En este caso, de
generarse bases imponibles negativas, no resultara de aplicacion el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los
capitulos II, lll'y IV del titulo VI del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.
No obstante, el incumplimiento del requisito de permanencia a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta ley implicard, en
el caso de inmuebles, la tributacién de todas las rentas generadas por dichos inmuebles en todos los periodos impositivos en los
que hubiera resultado de aplicacion este régimen fiscal especial, de acuerdo con el régimen general y el tipo general de
gravamen del Impuesto sobre Sociedades.
El incumplimiento del requisito de permanencia en el caso de acciones o participaciones determinara la tributacién de aquella
parte de las rentas generadas con ocasion de la transmision, de acuerdo con el régimen general y el tipo general del Impuesto
sobre Sociedades.
Esta misma regularizacion procederia en el caso de que la sociedad, cualquiera que fuese su causa, pase a tributar por otro
régimen distinto en el Impuesto sobre Sociedades antes de que se cumpla el referido plazo de tres afios.
Las regularizaciones a que se refieren los tres parrafos anteriores se realizaran en los términos establecidos en el articulo 137.3
del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.
2. La entidad estard sometida a un gravamen especial del 19 por ciento sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la entidad sea igual o superior al
5 por ciento, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 por
ciento. Dicho gravamen tendrd la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades.
Lo dispuesto en el parrafo anterior no resultara de aplicacion cuando el socio que percibe el dividendo sea una entidad a la que
resulte de aplicacion esta Ley.
El gravamen especial se devengard el dia del acuerdo de distribucién de beneficios por la junta general de accionistas, u drgano
equivalente, y deberd ser objeto de autoliquidacion e ingreso en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo. El modelo de
declaracién de este gravamen especial se aprobara por Orden del Ministro de Hacienda y Administraciones Publicas, que
establecerd la forma y el lugar para su presentacion.
3. El gravamen especial previsto en el apartado anterior no resultara de aplicacion cuando los dividendos o participaciones en
beneficios sean percibidos por entidades no residentes a las que se refiere la letra b) del apartado 1 del articulo 2 de esta Ley,
respecto de aquellos socios que posean una participacion igual o superior al 5 por ciento en el capital social de aquellas y
tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al menos, al tipo de gravamen del 10 por ciento.
4-tLa-entidad-estara-sometidaa-un-gravamen-especiatdelts  «4.  Laentidad estara sometida a un gravamen especial del
ien A Aetiel i 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en
el ejercicio que no sea objeto de distribucion, en la parte que
proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general de
gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de
rentas acogidas al periodo de reinversion regulado en la letra
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b) del apartado 1 del articulo 6 de esta ley. Dicho gravamen
tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre
Sociedades.

El gravamen especial previsto en el parrafo anterior sera
del 25 % cuando el importe de los beneficios obtenidos
en el ejercicio que no sea objeto de distribucion derive
del ejercicio de la actividad de arrendamiento de
viviendas, en cualquiera de las modalidades previstas
en el articulo 2 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, asi como de cualquier otro
arrendamiento o cesion de uso de inmuebles de uso
residencial, cualquiera que sea su modalidad o
duracién, incluidos los destinados a alojamiento u
hospedaije, fines turisticos o de corta duracion.

El gravamen especial se devengara el dia del acuerdo de
aplicacion del resultado del ejercicio por la junta general de
accionistas, u drgano equivalente, y debera ser objeto de
autoliquidacion e ingreso en el plazo de dos meses desde la
fecha de devengo. El modelo de declaracion de este
gravamen especial se aprobara por orden de la persona
titular del Ministerio de Hacienda, que establecera la forma 'y
el lugar para su presentacion.

5. Elgravamen especial del 25 por ciento previsto en el
apartado anterior, se reducira:

- en un 50 por ciento siempre y cuando, tratandose de
entidades dedicadas al arrendamiento de viviendas, en
los términos previstos en el articulo 2 de la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, las
viviendas destinadas al alquiler a precio asequible
representen mas del 80 por ciento del parque total de
viviendas destinadas al arrendamiento, o

- en un 100 por ciento siempre y cuando, tratandose de
entidades dedicadas al arrendamiento de viviendas, en
los términos previstos en el articulo 2 de la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, las
viviendas destinadas al alquiler a precio asequible
representen mas del 80 por ciento del parque total de
viviendas destinadas al arrendamiento y el importe de
los beneficios obtenidos en el ejercicio que no sea
objeto de distribucion se reinvierta, en el plazo de tres
afnos, en viviendas destinadas al alquiler a precio
asequible.

A efectos de lo dispuesto en el presente apartado, se
entendera por viviendas destinadas al alquiler a precio
asequible, aquellas que tengan la consideracion de
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vivienda asequible asi como las que tengan la
consideracion de vivienda protegida conforme al
articulo 3 de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el
Derecho a la Vivienda, tanto en la modalidad de vivienda
social como de vivienda de precio limitado.

Asimismo, a efectos del computo del porcentaje del 80
por ciento se tomara en consideracion el balance
consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos
en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con
independencia de la residencia y de la obligacion de
formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo
estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el
resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta ley.

El valor del activo se determinara segun la media de los
balances individuales o, en su caso, consolidados
trimestrales del ejercicio, pudiendo optar la sociedad
para calcular dicho valor por sustituir el valor contable
por el de mercado de los elementos integrantes de tales
balances, el cual se aplicaria en todos los balances del
ejercicio.

A los solos efectos del calculo de los porcentajes de
vivienda establecidos en el presente apartado, sdlo se
tendra en consideracion el parque de vivienda en
alquiler que posea la entidad en territorio espafiol.

6. Entodo caso, estaran sujetos a retencion los dividendos
o participaciones en beneficios a que se refieren las letras a)
y b) del apartado 1 del articulo 10, excepto que se trate de
entidades que reunan los requisitos para la aplicacién de
esta ley.

Asimismo, estaran sujetos a retencion los dividendos o
participaciones en beneficios a que se refiere la letra c) del
apartado 1 del articulo 10 de esta ley, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 31 del texto refundido de la Ley del
Impuesto sobre la Renta de no Residentes, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo, salvo
aquellos a los que resulte de aplicacion lo dispuesto en el
apartado anterior.»

Dos. Se introduce una nueva disposicion transitoria cuarta, con la siguiente redaccion:

«Disposicion transitoria cuarta. Aplicacion del régimen fiscal especial de las SOCIMI durante los afios 2026

y 2027.
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1. Alos periodos impositivos que iniciados dentro del afio 2026 no hubiesen concluido a la entrada en vigor
del Real Decreto-ley 26/2026, de 29 de septiembre, por el que se adoptan medidas urgentes para la proteccion
de la funcion social de la vivienda y la ampliacion de la oferta de vivienda asequible, no les sera de aplicacion
el porcentaje del 80 por ciento a que se refiere el apartado 5 del articulo 9 de esta ley, si bien las viviendas
destinadas al alquiler a precio asequible deberan representar mas del 60 por ciento del parque total de
viviendas destinadas a arrendamiento para que resulte de aplicacion la reduccion del 50 o del 100 por ciento
prevista en el apartado 5 del articulo 9 de esta ley.

2. Alos periodos impositivos que se inicien dentro del afio 2027, no les sera de aplicacion el porcentaje del
80 por ciento a que se refiere el apartado 5 del articulo 9 de esta ley, si bien las viviendas destinadas al alquiler
a precio asequible deberan representar mas del 70 por ciento del parque total de viviendas destinadas a
arrendamiento para que resulte de aplicacion la reduccion del 50 o del 100 por ciento prevista en el apartado 5
del articulo 9 de esta ley.»
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Articulo 10. Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.
Con efectos desde el 1 de diciembre de 2026, los importes maximos de los coeficientes a aplicar sobre el valor del terreno en
el momento del devengo, segun el periodo de generacién del incremento de valor a que se refiere el apartado 4 del articulo 107

del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5

de marzo, seran los siguientes:

Inferiora-1-afie: 015
2-afios: 014
3-afios: 014
4-afios: 0,16
5-afies: 0,18
6-aftes: 019
7-aftes: 0,20
8-afies: 019
9-afies: 015
10-afes: 012
H-afes: 010
12-afes: 0,09
13-aftes: 0,09
14-aftos: 0,09
15-aftos: 0,09
16-aftos: 0,10
17-aftos: 013
18-afios: 017
19-afies: 0,23
lgual-o-superior-a-20-afies: | ;40

Periodo de generacion
Inferior a 1 afo.
1 afo.

2 anos.

3 afos.

4 anos.

5 afos.

6 afos.

7 anos.

8 afos.

9 anos.

10 anos.

11 afos.

12 afos.

13 afos.

14 anos.

15 afos.

16 afos.

17 anos.

18 afos.

19 anos.

Igual o superior a 20 afos.

Coeficiente
0,17
0,16
0,16
0,17
0,17
0,19
0,21
0,23
0,24
0,25
0,22
0,18
0,14
0,12
0,11
0,11
0,11
0,11
0,13
0,20
0,30
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Disposicion final tercera.
aprobado por el Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo.

Modificacion del Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas,

Con efectos desde la entrada en vigor de este real decreto-ley, se introducen las siguientes modificaciones en el
Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, aprobado por el Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo:

Uno.

Se modifica el apartado 3 del articulo 41.bis, que queda redactado como sigue:

Articulo 41 bis. Concepto de vivienda habitual a efectos de determinadas exenciones.

(..
Ny osel o .

Dos.
Articulo 69. Otras obligaciones formales de informacion.

(..
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«3. A los exclusivos efectos de la aplicacion de las
exenciones previstas en los articulos 33.4. b) y 38 de la Ley
del Impuesto, se entenderd que el contribuyente estd
transmitiendo su vivienda habitual cuando, con arreglo a lo
dispuesto en este articulo, dicha edificacién constituya su
vivienda habitual en ese momento o hubiera tenido tal
consideracion hasta cualquier dia de los dos afios anteriores
a la fecha de transmisién, o en el supuesto de transmision
por personas mayores de 65 afnos o por personas en
situacion de dependencia severa o de gran dependencia,
hasta el momento en el que traslado su residencia a un
centro especializado o al domicilio de un familiar hasta
el tercer grado por consanguinidad o afinidad, por razon
de su edad o situacion de dependencia.

En las situaciones de separacion, divorcio o nulidad del
matrimonio que hubieren determinado el cese de la
ocupacion efectiva como vivienda habitual para el
conyuge que ha de abandonar el domicilio habitual por
tales causas, el requisito de ocupacion efectiva de la
vivienda habitual en el momento de la transmision o en
cualquier dia de los dos afios anteriores a la misma, se
entendera cumplido cuando tal situacion concurra en el
conyuge que permanecio en la misma.»

Se modifica el apartado 3 del articulo 69, que queda redactado como sigue:

«3. Las entidades aseguradoras o de crédito que
comercialicen Planes de Ahorro a Largo Plazo deberén
remitir una declaracién informativa en la que, ademas de sus
datos de identificacion, hardn constar la siguiente
informacion referida a quienes hayan sido titulares del Plan
de Ahorro a Largo Plazo durante el ejercicio:

a) Nombre, apellidos y nimero de identificacion fiscal.

b) Identificacién del Plan de Ahorro a Largo Plazo del que
sea titular.

c) Fecha de apertura del Plan de Ahorro a Largo Plazo. En
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| i i . .
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Tres.

(..

caso de haberse movilizado los recursos del Plan, se tomara
la fecha original.

d) Aportaciones realizadas al Plan de Ahorro a Largo
Plazo en el ejercicio, incluyendo en su caso las anteriores a
la movilizacion del Plan.

e) Rendimientos del capital mobiliario positivos y negativos
obtenidos en el ejercicio.

f)  En caso de extincion del Plan de Ahorro a Largo Plazo,
se hard constar la fecha de extincion, la totalidad de los
rendimientos del capital mobiliario positivos y negativos
obtenidos desde la apertura del Plan, y la base del pago a
cuenta que, en su caso, deba realizarse.

g) En el caso de Seguros Individuales de Ahorro a
Largo Plazo Financia Europa, la informacion que resulte
precisa para la correcta aplicacion de lo previsto en el
apartado 3 de la disposicion adicional vigésima sexta de
la Ley del Impuesto.

La presentacion de esta declaracion informativa se realizara
en el mes de febrero de cada afio en relacidon con la
informacidn correspondiente al afio inmediato anterior.»

Se modifica la letra h) del apartado 3 del articulo 75, que queda redactada de la siguiente forma:
Articulo 75. Rentas sujetas a retencion o ingreso a cuenta.

3. No existira obligacion de practicar retencion o ingreso a cuenta sobre las rentas siguientes
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«h)  Los rendimientos procedentes de la devolucion de la
prima de emision de acciones o participaciones y de la
reduccion de capital con devolucién de aportaciones, salvo
que procedan de beneficios no distribuidos, de acuerdo con
lo previsto en el segundo péarrafo del articulo 33.3 a) de la Ley
del Impuesto.

No obstante, existira obligacion de practicar retencion o
ingreso a cuenta sobre los rendimientos del capital mobiliario
a que se refiere el primer parrafo del articulo 94.1 ¢) de la Ley
del Impuesto, asi como sobre el importe de la prima de
emision a que se refiere el articulo 94.1 d) de la Ley del
Impuesto procedente de sociedades de inversion de capital
variable constituidas con arreglo a Ley de Instituciones de
Inversién Colectiva.

Lo dispuesto en el parrafo anterior, resultara igualmente de
aplicaciéon cuando tales rendimientos procedan de los
organismos de inversién colectiva previstos en el articulo
942 de la Ley del Impuesto, exceptuados los que
correspondan a acciones integradas en una Cuenta de
Ahorro e Inversion Financia Europa.»
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Se modifica la letra i) del apartado 3 del articulo 75, que queda redactada de la siguiente forma:

«i) Las ganancias patrimoniales derivadas del reembolso o
transmision de participaciones o acciones en instituciones de
inversion colectiva cuando, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 94 de la Ley del Impuesto, no proceda su computo,
y las ganancias patrimoniales derivadas del reembolso o
transmision de participaciones o acciones en
instituciones de inversion colectiva integradas en una
Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa.»

Se afiaden una nueva letra k) y un ultimo pérrafo a continuacion en el apartado 3 del articulo 75, con las siguientes

«k) Las ganancias patrimoniales derivadas de la
transmision de los derechos de suscripcion, previstas
en las letras a) y b) del apartado 1 del articulo 37 de la
Ley del Impuesto, procedentes de valores integrados en
una Cuenta de Ahorro e Inversion Financia Europa.

Para la aplicacion de las exclusiones de retencion
relativas a los activos integrados en una Cuenta de
Ahorro e Inversion Financia Europa a que se refieren las
letras h), i) y k), las entidades proveedoras que provean
Cuentas de Ahorro e Inversion Financia Europa deberan
comunicar a las entidades obligadas a practicar la
retencion, con motivo de las operaciones a las que se
refieren dichas letras, la circunstancia de que se trata de
una operacion realizada con activos o referida a activos
integrados en una Cuenta de Ahorro e Inversion
Financia Europa, con identificacién de dicha cuenta. La
entidad obligada a practicar la retencion debera
conservar la documentacion acreditativa de la citada
comunicacion a disposicion de la Administracion
tributaria.»

Se modifica el apartado 4 del articulo 75, que queda redactado de la siguiente forma:
Articulo 75. Rentas sujetas a retencion o ingreso a cuenta.

«4. Existira obligacion de efectuar un pago a cuenta
cuando se produzcan los supuestos previstos en el apartado
7 de la disposicién adicional vigésima sexta de la Ley del
Impuesto, siempre que se hubieran obtenido rendimientos
del capital mobiliario positivos a los que se les hubiera
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S _prevista_entaletraf)-del-artieulo-7-de ta_Lev.d
lmpueste

Siete.
Articulo 76. Obligados a retener o ingresar a cuenta.

(..

2. En particular

Ocho.

aplicado la exencién prevista en |a letra fi) del articulo 7 de la
Ley del Impuesto.»

Se modifica la letra h) del apartado 2 del articulo 76, que queda redactada de la siguiente forma:

«<h) En los supuestos previstos en el apartado 7 de la
disposicion adicional vigésima sexta de la Ley del Impuesto,
estard obligada a efectuar el pago a cuenta que, en su caso,
proceda, la entidad de crédito o aseguradora con la que el
contribuyente tuviera contratado el plan de ahorro a largo
plazo. El mencionado pago a cuenta se efectuara de acuerdo
con las normas contenidas en los articulos 90.1, 93.7 y 94.3
de este Reglamento.»

Se modifica el apartado 7 del articulo 93, que queda redactado de la siguiente forma:

Articulo 93. Base de retencion sobre los rendimientos del capital mobiliario.

(-r)

7. Cuando proceda la obligacién de realizar el pago a cuenta
previsto en el apartado 6 de la disposicion adicional
vigésima sexta de la Ley del Impuesto, constituira la base del
mismo el importe de los rendimientos del capital mobiliario
positivos obtenidos durante la vigencia del plan a los que les
hubiera resultado de aplicacion la exencion prevista en el
articulo 7.7) de la Ley del Impuesto

Nueve.

«7. Cuando proceda la obligacion de realizar el pago a
cuenta previsto en el apartado 7 de la disposicion adicional
vigésima sexta de la Ley del Impuesto, constituira la base del
mismo el importe de los rendimientos del capital mobiliario
positivos obtenidos durante la vigencia del plan a los que les
hubiera resultado de aplicacion la exencion prevista en el
articulo 7.A) de la Ley del Impuesto.»

Se modifica el apartado 3 del articulo 94, que queda redactado de la siguiente forma:

Articulo 94. Nacimiento de la obligacion de retener y de ingresar a cuenta sobre los rendimientos del capital mobiliario.

(..

8-k obligacion de fealizar; ef st-case; ef pago a-cuenia a
ue-setefiere¢i-apartado-6-de-a-disposic |
Yigesimasextanacera_ef—ei fomento en-e1-que-con
anteriofidactat piazo provisto e erletra i derarticuio 7 de fa
=ey-del-impuesto-se-produzea %al,qb.e cisposicionde

-

Diez.

«3. La obligacion de realizar, en su caso, el pago a cuenta
a que se refiere el apartado 7 de la disposicion adicional
vigésima sexta nacera en el momento en el que con
anterioridad al plazo previsto en la letra fi) del articulo 7 de la
Ley del Impuesto se produzca cualquier disposicion del
capital resultante o se incumpla el limite de aportaciones
previsto en la letra c) del apartado 1 de la citada disposicién
adicional.»

Se modifica la disposicion adicional octava, que queda redactada de la siguiente forma:

Disposicion adicional octava. Movilizacion entre Planes de Ahorro a Largo Plazo.

Primer@lectura

Conforme al apartado 6 de la disposicién adicional
vigesimosexta de la Ley del Impuesto, el titular de un Plan de
Ahorro a Largo Plazo podrd movilizar integramente los
derechos econdmicos del Seguro Individual de Ahorro a
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Largo Plazo y del Seguro Individual de Ahorro a Largo
Plazo Financia Europa y los fondos constituidos en la
Cuenta Individual de Ahorro a Largo Plazo a otro Plan de
Ahorro a Largo Plazo del que sera titular, sin que ello
implique la disposicion de los recursos, a los efectos
previstos en la letra i) del articulo 7 o en la letra b) del
apartado 1 de la citada disposicion adicional, en las
condiciones que se sefalan en esta disposicion.

Los derechos econémicos del Seguro Individual de
Ahorro a Largo Plazo Financia Europa unicamente
podran movilizarse a otro Seguro Individual de Ahorro a
Largo Plazo Financia Europa.

No sera posible la movilizacién en aquellos casos en los que
sobre los derechos econdmicos o sobre los fondos recaiga
alguin embargo, carga, pignoracién o limitacion de
disposicion legal o contractual.

Para efectuar la movilizacion, el titular del Plan de Ahorro a
Largo Plazo debera dirigirse a la entidad aseguradora o de
crédito de destino acompanando a su solicitud la
identificacion del Plan de Ahorro a Largo Plazo de origen
desde el que se realizara la movilizacion y la entidad de
origen. La solicitud incorporara una comunicacion dirigida a
la entidad de origen para que esta ordene el traspaso, e
incluird una autorizacion del titular del Plan de Ahorro a Largo
Plazo a la entidad de destino para que, en su nombre, pueda
solicitar a la entidad de origen la movilizacion, asi como toda
la informacion financiera y fiscal necesaria para realizarlo. En
concreto, la entidad de origen debera comunicar la fecha de
apertura del Plan de Ahorro a Largo Plazo, las cantidades
aportadas en el afio en curso y, por separado, el importe total
de los rendimientos de capital mobiliario positivos y
negativos que se hayan producido desde la apertura,
incluidos los que pudieran producirse con ocasion de la
movilizacion.

La entidad de destino deberd advertir al contribuyente, de
forma expresa y destacada, que, dependiendo de las
condiciones especificas del contrato de seguro, de depésito
o financiero en que se haya configurado el correspondiente
Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo o Cuenta
Individual de Ahorro a Largo Plazo, el importe de la
movilizacion puede resultar inferior al importe garantizado
por la entidad de origen. Asimismo, en caso de que la
movilizacién se efecttie de un Plan de Ahorro a Largo
Plazo distinto de un Seguro Individual de Ahorro a Largo
Plazo Financia Europa a un Seguro Individual de Ahorro
a Largo Plazo Financia Europa, la entidad aseguradora
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de destino debera advertir al contribuyente, también de
forma expresa y destacada, si el Seguro Individual de
Ahorro a Largo Plazo Financia Europa ofrece o no una
garantia total o parcial, asi como de todos aquellos
aspectos en los que el Seguro Individual de Ahorro a
Largo Plazo Financia Europa difiera del Plan de Ahorro a
Largo Plazo de origen.

En el caso de que existan convenios o contratos que
permitan gestionar las solicitudes de movilizacion a través de
mediadores o de las redes comerciales de otras entidades, la
presentacion de la solicitud en cualquier establecimiento de
éstos se entenderd realizada en la entidad de destino.

En el plazo méximo de cinco dias habiles desde que la
entidad de destino disponga de la totalidad de Ila
documentacion necesaria, ésta deberd, ademas de
comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos
reglamentariamente para dicha movilizacion, comunicar la
solicitud a la entidad de origen, con indicacion, al menos, del
Plan de Ahorro a Largo Plazo de destino, entidad de destino
y datos de la cuenta a la que debe efectuarse la
transferencia.

En un plazo maximo de diez dias habiles a contar desde la
recepcion por parte de la entidad de origen de la solicitud con
la documentacién correspondiente, esta entidad debera
ordenar la transferencia bancaria y remitir a la entidad de
destino toda la informacién financiera y fiscal necesaria para
la movilizacion.

No se podran aplicar penalizaciones, gastos o descuentos al
importe de esta movilizacion que se generen como
consecuencia del propio traspaso de fondos. A estos efectos,
traténdose de un Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo
o de un Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo
Financia Europa, los derechos econdmicos se valoraran por
el importe de la provisién matematica o por el valor de
mercado de los activos asignados, segun corresponda.

En los procedimientos de movilizaciones a que se refiere
esta disposicion adicional se autoriza que la transmisién de
la solicitud de movilizacion, la transferencia de efectivo y la
transmision de la informacion entre las entidades
intervinientes, puedan realizarse a través del Sistema
Nacional de Compensacion Electronica, mediante las
operaciones que, para estos supuestos, se habiliten en dicho
sistema.»
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