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Boletines Oficiales

Unién Europea

6.3.2026
PAISES Y TERRITORIOS NO COOPERADORES A EFECTOS FISCALES
Conclusiones del Consejo sobre la lista revisada de la UE de paises y

territorios no cooperadores a efectos fiscales (C/2026/1465)
ANEXO |
Lista de la UE de paises y territorios no cooperadores a efectos fiscales
Samoa Americana
Anguila
Guam
Palaos
Panama
Federacion de Rusia
Islas Turcas y Caicos
Islas Virgenes de los Estados Unidos
. Vanuatu
10. VietnamANADIDO
(Se han eliminado de la lista: Fiji, Samoa y Trinidad y Tobago)

ANADIDO

L ooNOUEWN

ANEXO Il

Situacién actual de la cooperacion con la UE respecto de los compromisos asumidos por paises y
territorios cooperadores en lo que respecta a la aplicacién de los principios de buena gobernanza fiscal
1. Transparencia

1.1 Intercambio automatico de informacion

Turquia

Jordania y Montenegro

1.2 Pertenencia al Foro Global y calificacién satisfactoria respecto del intercambio de informacién
previa peticidon

Belice

Montenegro

Islas Virgenes Britanicas

2. Equidad fiscal

2.1 Existencia de regimenes fiscales perniciosos

Esuatini (zona econdmica especial)

Estado de Brunéi Darusalam

3. Prevencion de la erosién de las bases imponibles y el traslado de beneficios

3.2 Aplicacién de la norma minima de presentacién de informes pais por pais (accién 13 del BEPS)
Los siguientes paises o territorios se comprometieron a subsanar las deficiencias detectadas en sus
marcos internos en lo relativo a los informes pais por pais a tiempo para que esto se incluya en el
informe de revisidn por pares de la accién 13 del Marco Inclusivo sobre BEPS que se publicara en otofio
de 2026:

Groenlandia, Jordania y Marruecos

Evolucidn de la lista
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Consulta de la DGT

NIF ESPANOL. DECLARACIONES CENSALES. La DGT confirma que las
entidades no residentes deben obtener un NIF espafiol para poder
figurar en la presentacion del modelo censal 036 como promotora

de una asociacién espafola.
La participacion de una entidad extranjera como promotora de una asociacion en
Espafia constituye una relacion con trascendencia tributaria que exige su previa

identificacion mediante un NIF espafiol.
Fecha: 03/10/2025 Fuente: webdela AEAT  Enlace: Consulta V1782-25 de 03/10/2025

SINTESIS: La Direccién General de Tributos establece que una entidad no residente que actie como
promotora de una asociacién en Espafia debe obtener previamente un NIF espafiol, incluso si no
dispone de establecimiento permanente en territorio espafiol.

La DGT considera que la participacion en la constitucion de una entidad espafiola constituye una
relacién con trascendencia tributaria, por lo que resulta obligatorio contar con un NIF asignado por la
Administracion tributaria espafiola. En consecuencia, no es suficiente consignar el ndimero de
identificacion fiscal del pais de residencia al presentar el modelo censal 036 de constitucién de la
asociacion.

Este criterio se alinea con la doctrina administrativa previa y refuerza la obligacion de identificacion
fiscal en Espafia para entidades extranjeras que intervienen en operaciones con relevancia tributaria en
territorio espafiol.

HECHOS

La entidad consultante pretende constituir una asociacién espafiola de ambito estatal cuyos
promotores son personas juridicas.

Entre dichos promotores figura una persona juridica de nacionalidad francesa, con domicilio fiscal en
Francia y sin establecimiento permanente en Espafa.

Para la constitucion de la asociacion se debe solicitar su NUmero de ldentificaciéon Fiscal (NIF) mediante
la presentacion del modelo 036, tramite en el que es obligatorio identificar a los promotoresy consignar
su NIF.

En este contexto surge la duda sobre qué identificacion fiscal debe consignarse respecto de la entidad
francesa promotora.

QUE PREGUNTA EL CONSULTANTE
El consultante plantea la siguiente cuestion:
Si, al presentar el modelo 036 para solicitar el NIF de la asociacién, debe consignarse:
el NIF francés de la entidad promotora, o
si dicha entidad debe obtener previamente un NIF espafiol como no residente.

CONTESTACION DE LA DGT
La Direccion General de Tributos (DGT) concluye que:

La entidad francesa, aun siendo no residente y sin establecimiento permanente en Espafa, debe
obtener un NIF espafiol cuando interviene como promotora de una asociacién, al tratarse de una
relacién con trascendencia tributaria.
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Argumentacion juridica de la DGT
1. Existencia de obligacién general de disponer de NIF
La DGT recuerda que la normativa tributaria establece que:
Toda persona fisica o juridica debe disponer de un NIF para sus relaciones con trascendencia tributaria.
Por tanto, si una entidad extranjera participa en un acto con efectos fiscales en Espafia —como la promocién
de una asociacion— queda sujeta a esta obligacién.
2. EI NIF es asignado por la Administracion tributaria espafiola
El reglamento de gestién e inspeccion tributaria establece que:
La Administracién tributaria asigna un NIF a las personas juridicas y entidades, incluidas las no
residentes, cuando tengan relaciones tributarias en Espafia.
Esto implica que no basta con el identificador fiscal del pais de residencia.
3. La solicitud del NIF debe realizarse mediante declaracion censal
La normativa determina que:
Las personas juridicas que vayan a tener relaciones con trascendencia tributaria deben solicitar el NIF
mediante declaracién censal.
En la prdctica, esto supone que la entidad francesa debe solicitar su NIF espafiol previamente o de forma
simultanea al proceso censal, para poder figurar correctamente identificada como promotora en el modelo 036
de la asociacion.
4. Inclusion en el Censo de Obligados Tributarios
La asignacion del NIF conlleva:
la inclusidon automatica en el Censo de Obligados Tributarios.
Ademads, en el caso de entidades no residentes, el censo incorpora informacion especifica como:
pafs de residencia,
forma juridica segun su derecho nacional,
representante en Espafia (si procede).
Conclusién de la DGT
En consecuencia:
La entidad francesa promotora debe obtener un NIF espafiol expedido por la Agencia Tributaria.
No es suficiente consignar el NIF francés en la declaraciéon censal de la asociacion.

Articulos:

Disposicién adicional sexta de la Ley General Tributaria. Establece el principio general de obligacién de disponer de NIF para
cualquier persona fisica o juridica con relaciones de naturaleza o trascendencia tributaria. En este caso, la entidad francesa participa
en la constitucién de una asociacion en Espafia, o que constituye una relacion con trascendencia tributaria.

Articulo 18 del Reglamento General de Aplicacion de los Tributos (RGAT). Regula la obligacion de disponer de NIF para las personas
fisicas y juridicas en sus relaciones con trascendencia tributaria. Refuerza la conclusion de que la entidad extranjera también debe
disponer de NIF espafiol.

Articulo 22 RGAT. Establece que la Administracion tributaria asignara un NIF a las personas juridicas, incluyendo informacién sobre
si se trata de entidad espafiola o extranjera. Esto confirma que las entidades extranjeras pueden y deben recibir NIF espafiol cuando
proceda.

Articulo 23 RGAT. Regula la solicitud del NIF por las personas juridicas, que debe realizarse mediante declaracién censal. Por tanto,
la entidad francesa debe solicitar el NIF a través del procedimiento censal.

Articulo 24 RGAT. Regula la asignacion del NIF (provisional o definitivo) y los requisitos documentales. Es relevante porque
determina el procedimiento administrativo de concesion del NIF.

Articulo 4 RGAT. Define los datos que deben constar en el Censo de Obligados Tributarios, incluyendo: NIF espafiol, NIF extranjero,
condicion de residente o no residente.

Articulo 8 RGAT. Regula la informacién censal especifica de entidades no residentes. Esto resulta aplicable al caso de la persona
juridica francesa promotora.

Consultas relacionadas

Consulta vinculante V2797-20 (11 de septiembre de 2020)
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Sentencia

IRPF. INDEMNIZACION POR CESE. La Audiencia Nacional anula la
regularizacion del IRPF por unaindemnizacion de cese transformada
en renta y reconoce la reduccién por retribucion en acciones
plurianual

El tribunal concluye que no se devenga la indemnizacion en capital cuando el directivo
opta por percibirla como renta periddica y confirma la aplicacion de la reduccion por
rendimientos irrequlares en la retribucion en acciones.

Fecha: 12/12/2025 Fuente: web del Poder judicial Enlace: Sentencia de la AN de 12/12/2025

SINTESIS: La Audiencia Nacional estima el recurso de un contribuyente y anula la regularizacién
del IRPF efectuada por la AEAT respecto a los ejercicios 2013 y 2014. El tribunal concluye que
laindemnizacién por cese no se devengé como capital, ya que el contribuyente ejercié la opcidn
de percibirla directamente en forma de renta temporal. Asimismo, reconoce que la retribuciéon
en acciones percibida por el directivo tenia un periodo de generacién plurianual, por lo que
procede aplicar la reduccién por rendimientos irregulares en el IRPF. La sentencia anula la
resolucién del TEAC y condena en costas a la Administracién.

HECHOS DEL CASO

La sentencia de la Audiencia Nacional (Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccion 42) de 12 de diciembre
de 2025 analiza la legalidad de una regularizacion del IRPF de los ejercicios 2013 y 2014 efectuada por la
Inspeccion y confirmada posteriormente por el Tribunal Econdmico-Administrativo Central (TEAC).

El recurso contencioso-administrativo fue interpuesto por dos contribuyentes (un directivo y su cényuge)
contra la resolucion del TEAC de 23 de marzo de 2021, siendo la cuantia del litigio 678.949,65 euros.

Actuaciones de la Administracion tributaria

La Inspeccién dictd acuerdo de liquidacion el 16 de julio de 2016 regularizando el IRPF en base a varias
cuestiones principales:

1. Indemnizacién por cese de la relacién mercantil
B E| contribuyente, directivo de IBERIA y posteriormente de IAG, tenia derecho a una
indemnizacién de 1.234.621,49 € por su cese en 2013.
® | a Administracién sostuvo que el derecho a esa indemnizacién se devengé integramente en
2013 como rendimiento del trabajo, aunque posteriormente se sustituyera su cobro por una
renta temporal contratada con una aseguradora.

2. Recalificacion de las rentas percibidas
B |a Inspeccion recalificd las cantidades percibidas posteriormente como rendimientos del
capital mobiliario derivados de la renta temporal, en lugar de rendimientos del trabajo
declarados por el contribuyente.

3. Reduccién por rendimientos irregulares
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B |a Administracién elimind la reduccién aplicada en 2014 (26.250 €) respecto a acciones
recibidas de la empresa, al considerar que no constituian rentas irregulares.

Posicidn del contribuyente

El contribuyente defendia esencialmente que:
" QOptd desde el inicio por cobrar la prestacién en forma de renta, por lo que nunca se deveng6 el capital
indemnizatorio.
B |as acciones recibidas en 2014 constituian una renta irregular con periodo de generacién superior a
dos afios, susceptible de reduccion.

FALLO DEL TRIBUNAL

La Audiencia Nacional estima el recurso contencioso-administrativo y declara:
" No ajustada a Derecho la resolucién del TEAC.
= Anulacidn de la resolucién y de los actos administrativos de los que trae causa.
" |mposicién de costas a la Administracion.

Fundamentacion juridica del Tribunal
1. Devengo de la indemnizacién por cese
La Audiencia Nacional rechaza el criterio de la Administracion sobre el devengo de la indemnizacién.

El tribunal considera probado que:
= El| contribuyente ejercié una opcién contractual entre percibir la prestacion en forma de capital o de
renta.
" Eligio percibirla directamente en forma de renta temporal mediante una pdliza con la aseguradora.

Por ello:
" No se produjo el devengo del capital indemnizatorio.
®  El hecho imponible no se generd en los términos sostenidos por la Administracion.

En consecuencia, el tribunal concluye que el devengo debe producirse conforme a la modalidad elegida (rentas
periddicas) como rentas del capital.

2. Naturaleza irregular de la retribucién en acciones

Respecto a las acciones percibidas en 2014, el tribunal razona que:
®  Formaban parte de un sistema de retribucidn variable diferida para directivos.
®  las opciones o derechos solo podian ejercitarse tras varios afios y si se mantenia la vinculacién con la
empresa.
Esto implica:
®  Periodo de generacion plurianual.
B Ausencia de percepcion periédica o recurrente.

Por tanto, si procede aplicar la reduccién por rendimientos irregulares prevista en la normativa del IRPF.

Articulos

Articulo 13 de la Ley 58/2003, General Tributaria: permite a la Administracién calificar los hechos, actos o negocios
juridicos conforme a su verdadera naturaleza a efectos tributarios. La Inspeccién utilizd este articulo para
recalificar la operacién y entender devengada la indemnizacién en capital. Sin embargo, la Audiencia Nacional
concluye que esa calificacién era incorrecta, porque la opcion por la renta implicaba que el capital nunca llegé a
devengarse.

Articulo 18.2 de la Ley 35/2006 del IRPF: regula la reduccién de los rendimientos del trabajo con periodo de
generacién superior a dos afios o calificados como irregulares en el tiempo. El tribunal considera que: las acciones
recibidas por el directivo tienen periodo de generacién plurianual; su percepcién estd condicionada a la
permanencia en la empresa. Por ello procede aplicar la reduccién por rendimientos irregulares, frente al criterio
restrictivo de la Administracion.
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Sentencia

ISD. REQUESITO DE PERSONA EMPLEADA. El Tribunal Supremo, en
una tercera sentencia de este mes de febrero (se refieren todas a la misma
empresa), admite que el requisito de empleado en el arrendamiento
puede cumplirse a nivel de grupo a efectos de la reduccion del 95%
en donaciones.

El Tribunal Supremo fija como doctrina que, cuando una sociedad arrendadora forma parte de un grupo
empresarial que desarrolla una actividad econdmica real, el requisito de contar con una persona
empleada a jornada completa (art. 27.2 LIRPF) puede entenderse cumplido, aunque dicho empleado
esté contratado por otra entidad del grupo.

Fecha: 20/02/2026 Fuente: web del Poder Judicial Enlace: Sentencia del TS de 20/02/2026; Sentencia del TS de
19/02/2026 rec. 1326/2026 y Sentencia del TS de 17/02/2026 rec. 1196/2024

SINTESIS: El Tribunal Supremo analiza si, para aplicar la reduccién del 95 % del art. 20.6 de la Ley del
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, puede considerarse que una sociedad dedicada al
arrendamiento de inmuebles realiza actividad econdmica cuando el empleado exigido por el art. 27.2
LIRPF pertenece a otra sociedad del mismo grupo.

El Tribunal concluye que si es posible, siempre que la sociedad arrendadora forme parte de un grupo
empresarial con una actividad econémica real e integrada, en la que los medios personales y materiales
se encuentren centralizados en otras entidades del grupo. En estos casos, lo relevante es la ordenacién
efectiva de medios a nivel del grupo, y no la titularidad formal del contrato laboral.

Aplicando esta doctrina, el Supremo estima el recurso de casacién, anula la liquidacién tributaria y
reconoce la aplicacién integra de la reduccién del 95 %, al considerar que las participaciones
transmitidas estaban afectas a una actividad econémica real dentro del grupo empresarial.

Doctrina: el requisito de empleado a jornada completa en el arrendamiento de inmuebles puede
cumplirse con personal de otra sociedad del grupo, siempre que exista una integracion funcional y
econdmica real en la actividad del grupo empresarial.

HECHOS

1. Actuacién del contribuyente
Mediante escritura publica de 29 de diciembre de 2014, los padres del recurrente donaron a sus hijos
10 participaciones sociales de ABM CORPORACION EMPRESARIAL, S.L. (pp. 6-7).
El valor tedrico por participacion era de 37.868,86 €, aplicdndose en la autoliquidacién del ISD la
reduccién del 95% del articulo 20.6 LISD, por entender que se trataba de participaciones en empresa
familiar.
La sociedad donada (ABM) era cabecera de un grupo empresarial con diversas participadas, entre ellas
Microbell, S.L., dedicada al arrendamiento de fincas rusticas (pp. 6-7).

2. Regularizacion administrativa
La Inspeccién considerd que Microbell, S.L. no desarrollaba actividad econdmica a efectos fiscales, al
no disponer de persona empleada con contrato laboral y jornada completa.
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En consecuencia, calificé como activo no afecto la participacién de ABM en Microbell (5.409.000 €),
aplicando la regla de proporcionalidad del articulo 4.0cho.Dos LIP.

Se redujo el porcentaje de participaciones exentas al 74,67%, girandose liquidacién por importe de
5.882,21 € (pp. 7-8).

El TEAR de Murcia confirmé la liquidacion.

El TSJ de Murcia desestimé el recurso contencioso-administrativo (Sentencia 586/2023).

3. Objeto del recurso de casacién

El Tribunal Supremo admitio el recurso para determinar:

Si, a efectos de aplicar la reduccién del articulo 20.6 LISD, el requisito de persona empleada del articulo
27.2 LIRPF puede entenderse cumplido cuando el empleado esta contratado por otra sociedad del
mismo grupo. (pp. 3-5)

FALLO DEL TRIBUNAL SUPREMO

El Tribunal Supremo:

1.

vk wnN

Fija doctrina jurisprudencial: En cuanto a la fijacion de la doctrina de interés casacional hemos de
declarar que, cuando la entidad arrendadora pertenece a un grupo de entidades con actividad
econdmica en los términos del art. 42 CCom vy art. 5.1 LIS, y la ordenacién del arrendamiento se realiza
con medios personales y materiales del grupo, aunque estén centralizados en otras compafiias del
grupo, debe considerarse cumplido el requisito del empleado a jornada completa del art. 27.2 LIRPF,
siempre y cuando se cumpla el criterio decisivo de que la realidad econédmico-funcional del grupo de
empresas permita constatar que existe una unidad de medios y de actividad a nivel de grupo y que la
sociedad arrendadora esté integrada funcionalmente en esa actividad, es decir, que sirve a la actividad
econdmica del grupo o de las empresas cuyos medios personales le dan soporte, y no que simplemente
use sus medios. Si se cumple lo anterior, las participaciones de la tenedora en la filial son activos afectos
y no se computan como no afectos para la regla de proporcionalidad del Ultimo parrafo del art.
4.0cho.Dos LIP.

Estima el recurso de casacion.

Casa y anula la sentencia del TSJ de Murcia.

Anula la liquidacidn del ISD.

No impone costas. (pp. 13-14)

FUNDAMENTOS JURIDICOS

1. Remisién a STS 167/2026 (RC 1196/2024)

El Tribunal remite integramente a la STS de 17 de febrero de 2026, dictada en un supuesto idéntico (otro
hermano del mismo grupo familiar), fijando doctrina uniforme.

2. Interpretacién teleoldgica del beneficio fiscal

El Tribunal rechaza una interpretacion formalista del articulo 27.2 LIRPF y afirma:

Lo relevante no es la titularidad formal del contrato laboral.

Lo determinante es la realidad econémica y funcional de la actividad.

Si la sociedad arrendadora se integra en una actividad econémica compleja del grupo, debe valorarse
la ordenacién conjunta de medios personales y materiales.

3. Unidad econémica del grupo

Se destaca que:

Microbell aportaba fincas rusticas cuya explotacién estaba coordinada con otras sociedades del grupo.
Existia personal contratado a nivel de grupo (media de 41,32 empleados).
La actividad trascendia del mero arrendamiento pasivo.
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El Tribunal subraya que la pertenencia a un grupo no basta por si sola, pero cuando exista integracién funcional
real, el requisito del empleado se entiende cumplido.

4. Proteccidn de la empresa familiar
Se invoca:

La finalidad del articulo 20.6 LISD.
Recomendaciones de la Comision Europea (1994).
Resolucion del Parlamento Europeo (2015).
Principio de continuidad de la empresa familiar.

El Tribunal concluye que exigir que el empleado figure en la ndmina de la filial seria contrario al espiritu del
beneficio fiscal.

DOCTRINA JURISPRUDENCIAL FIJADA

Cuando:
La sociedad arrendadora forma parte de un grupo (art. 42 CCom).
La actividad se ordena con medios personales y materiales del grupo.
Existe integracion funcional real en la actividad econdmica conjunta.

El requisito del empleado del articulo 27.2 LIRPF se entiende cumplido, aunque el trabajador esté contratado
por otra entidad del grupo.

En caso contrario (mera pertenencia formal al grupo), deberd acreditarse el requisito en la propia sociedad
arrendadora.

ARTICULOS

Articulo 20.6 Ley 29/1987 (LISD). Regula la reduccién del 95% en transmisiones inter vivos de participaciones en
empresa familiar. Es el beneficio fiscal discutido.

Articulo 4.0cho.Dos Ley 19/1991 (LIP). Establece la exencién en IP para participaciones en entidades que
desarrollen actividad econdmica. Determina si las participaciones donadas podian beneficiarse de la reduccién.
Articulo 27.2 Ley 35/2006 (LIRPF). Exige, para arrendamiento de inmuebles, persona empleada con contrato
laboral y jornada completa. Es el requisito cuya interpretacidn se debate.

Articulo 5.1 Ley 27/2014 (LIS). Define actividad econdmica y permite considerar el grupo de sociedades como
unidad. Sirve de referencia interpretativa para entender la integracion funcional del grupo.

Articulo 42 Cédigo de Comercio. Define el concepto de grupo de sociedades. Permite identificar la unidad
econdémica relevante.

JURISPRUDENCIA

STS 14 de julio de 2025 (RC 2197/2023) — interpretacion teleoldgica del art. 27.2 LIRPF en empresa familiar.
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Monografico

Criterios recientes de la DGT sobre las reducciones
IRPF 2025 aplicables en el IRPF de los contribuyentes que perciben
rendimientos del capital inmobiliario

(art 23.2 LIRPF)

CV1407-25 de 24.07.2025

CONTRATOS CELEBRADOS CON ANTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DE LA LEY 12/2023
(25.05.2023)

Las nuevas reducciones establecidas en la modificacion del articulo 23.2. sélo son aplicables a los
contratos celebrados con posterioridad al 25.05.2023 (mantienen el 60%)

En los supuestos de arrendamiento de bienes inmuebles destinados a vivienda, el rendimiento neto positivo
se reducira:

CV 2435-25 de 11.12.2025
INMUEBLE QUE SE USA COMO VIVIENDA ESTA REGISTRADO COMO LOCAL COMERCIAL Y NO SE HA
FORMALIZADO EL CAMBIO DE USO EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

Como reiteradamente ha establecido este Centro Directivo (consultas V2457-14,V2797-16, entre otras)
el requisito exigido para la aplicacién de la reduccién por el arrendador es que | destino efectivo del
objeto del contrato sea el de vivienda permanente del propio arrendatario.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, la reduccién del rendimiento neto prevista en el articulo
23.2 de la LIRPF estd condicionada al destino del inmueble a vivienda del arrendatario, por lo que,
dandose esta circunstancia, resultaria aplicable la reduccion del rendimiento neto prevista en el
articulo 23.2 de la LIRPF.

CV 2457-25 de 11.12.2025

EL INMUEBLE SE ALQUILA POR HABITACIONES, todas destinadas a vivienda habitual de larga duracion
(minimo un afio). No se alquila a estudiantes, sino a trabajadores, y cada habitacién tiene cerraduray
uso privativo. Las zonas comunes (salén, cocina, bafios) son compartidas entre los arrendatarios. Cada
inquilino firma contrato individual que permite el empadronamiento y especifica el uso
como vivienda habitual.

(...) resultara de aplicacion la reduccion prevista en la letra d) del articulo 23.2 de la LIRPF en la
medida en que por los hechos y los términos del objeto del contrato de arrendamiento quede
acreditado que las habitaciones del inmueble se destinan a la vivienda y que el uso exclusivo de las
mismas recaiga en las personas fisicas determinadas en el contrato de arrendamiento.

a) En un 90% cuando se hubiera formalizado por el mismo arrendador:
e un nuevo contrato de arrendamiento

e sobre una vivienda situada en una zona de mercado residencial tensionado,

e enelquelarentainicial se hubiera rebajado en mas de un 5% en relacién con la dltima renta del anterior
contrato de arrendamiento de la misma vivienda
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CV 1828-25 de 13.10.2025

(...) para que resulte de aplicacion la citada reduccion debera suscribir un nuevo contrato de
arrendamiento sobre la misma vivienda en el que la renta inicial se rebaje en mas de un 5 por ciento en
relacién con la uUltima renta del anterior contrato de arrendamiento, una vez aplicada, en su caso, la
cldusula de actualizacién anual del contrato anterior y que la vivienda esté situada en una zona de
mercado residencial tensionando. Ademds, como ya se ha dicho, tales requisitos deberan cumplirse
en el momento de celebrar el contrato de arrendamiento, siendo la reduccién aplicable mientras se
sigan cumpliendo los mismos.

Por tanto, segln se plantea en el escrito de consulta, en caso de que el drea geografica donde se sitte
la vivienda deje de estar declarada como zona de mercado residencial tensionado, el consultante, a
partir de ese momento, no podria aplicarse la citada reduccién del 90 por ciento, sin perjuicio de la
aplicacién de la reduccién del 50 por ciento.

b) En un 70% cuando
no cumpliéndose los requisitos seiialados en la letra a) anterior, se produzca alguna de las circunstancias
siguientes:

1.2

el contribuyente hubiera alquilado por primera vez la vivienda,
que ésta se encuentre situada en una zona de mercado residencial tensionado

el arrendatario tenga una edad comprendida entre 18 y 35 afios.

Cuando existan varios arrendatarios de una misma vivienda, esta reduccion se aplicara sobre la parte del
rendimiento neto que proporcionalmente corresponda a los arrendatarios que cumplan los requisitos
previstos en esta letra.

2.2 Cuando el arrendatario sea una Administracion Publica o entidad sin fines lucrativos

gue destine la vivienda al alquiler social con una renta mensual inferior a la establecida en el programa
de ayudas al alquiler del plan estatal de vivienda,

al alojamiento de personas en situacion de vulnerabilidad econémica a que se refiere la Ley 19/2021,
de 20 de diciembre, por la que se establece el ingreso minimo vital,

cuando la vivienda esté acogida a algin programa publico de vivienda o calificacion en virtud del cual
la Administracion competente establezca una limitacion en la renta del alquiler.

c) En un 60% cuando no cumpliéndose los requisitos de las letras anteriores, la vivienda hubiera sido objeto
de una actuacion de rehabilitacion en los términos previstos en el apartado 1 del articulo 41 del Reglamento
del Impuesto que hubiera finalizado en los dos afios anteriores a la fecha de la celebracion del contrato de
arrendamiento.

CV1937-25 de 15.10.2025

Para que resulte de aplicacion la reduccién del 60 por ciento del rendimiento neto positivo prevista
en el nimero 22 de la letra c) del referido articulo 23.2 de la LIRPF, no cumpliéndose los requisitos de
las letras anteriores del mencionado articulo, es necesaria una doble condicidn.

En primer lugar, lavivienda debe haber sido objeto de una actuacion de rehabilitacion en los
términos previstos en el apartado 1 del articulo 41 del Reglamento del Impuesto que hubiera
finalizado en los dos afios anteriores a la fecha de la celebracion del contrato de arrendamiento. El
apartado 1 del articulo 41 del RIRPF considera como rehabilitacién las obras que cumplan cualquiera de
los siguientes requisitos:

“a) Que se trate de actuaciones subvencionadas en materia de rehabilitacion de viviendas en los
términos previstos en el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de
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fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas,
2013-2016.

b) Que tengan por objeto principal la reconstruccion de la vivienda mediante la consolidacion y el
tratamiento de las estructuras, fachadas o cubiertas y otras andlogas siempre que el coste global de
las operaciones de rehabilitacion exceda del 25 por ciento del precio de adquisicion si se hubiese
efectuado ésta durante los dos afios inmediatamente anteriores al inicio de las obras de rehabilitacion
o, en otro caso, del valor de mercado que tuviera la vivienda en el momento de dicho inicio. A estos
efectos, se descontard del precio de adquisicion o del valor de mercado de la vivienda la parte
proporcional correspondiente al suelo”.

En segundo lugar, debe tratarse de un arrendamiento de un bien inmueble destinado a vivienda. Debe
sefialarse que a estos efectos, cabe entender que se trata de un arrendamiento de un bien inmueble
destinado a vivienda, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 2 de la LAU, cuando el arrendamiento
recaiga “sobre una edificacion habitable cuyo destino primordial sea satisfacer la
necesidad permanente de vivienda del arrendatario”.

d) En un 50%, en cualquier otro caso.
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