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Boletines oficiales

Estatal
Miércoles 31 de diciembre de 2025

B@E MODELO INFORMATIVO RAU.

Orden VAU/1560/2025, de 22 de diciembre, por la que se aprueba el
modelo informativo para cada categoria y tipo de arrendamientos
sujetos al articulo 10.4 del Real Decreto 1312/2024, de 23 de diciembre, por el que
se regula el procedimiento de Registro Unico de Arrendamientos y se crea la
Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos para la recogida y el intercambio de
datos relativos a los servicios de alquiler de alojamientos de corta duracion.

Num. 315

1. Objeto de la norma

La Orden VAU/1560/2025 tiene por objeto aprobar el modelo informativo anual que debe presentarse
para cada categoria y tipo de arrendamientos de corta duracién sujetos al articulo 10.4 del Real Decreto
1312/2024, en el marco del Registro Unico de Arrendamientos y de la Ventanilla Unica Digital de
Arrendamientos, dando cumplimiento a las obligaciones de informaciéon derivadas del Reglamento (UE)
2024/1028.

2. Materias que regula
La orden regula, en particular:

e El modelo informativo de arrendamientos de corta duracidn, que debe contener un listado
anonimizado de los arrendamientos celebrados vy la identificacién de la finalidad temporal que
justifica el tipo de arrendamiento (vacacional, laboral, estudios, causas médicas u otras).

e Laforma, contenido y formato de presentacién del modelo, que podra presentarse en soporte
papel o electrdnico, incorporando una taxonomia XBRL especifica.

e El plazo de presentacion, que se fija con caracter general en el mes de febrero de cada afio,
respecto de los arrendamientos constituidos en el ejercicio anterior.

e Las reglas relativas a la conservacién de documentacién acreditativa, que podra ser requerida
por el registrador o registradora en caso de dudas sobre la finalidad declarada del
arrendamiento.

e Elrégimen de tratamiento de datos personales, conforme al RGPD y a la normativa nacional de
proteccién de datos.

3. Ambito subjetivo de aplicacién
La orden resulta aplicable en todo el territorio nacional y se dirige a:

e Las personas arrendadoras o anfitrionas que ofrezcan servicios de alquiler de alojamientos de
corta duracién a través de plataformas en linea.

e Los registradores de la Propiedad y de Bienes Muebles, en cuanto responsables del depdsito y
control del modelo informativo.
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e Las autoridades publicas competentes, a través de la Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos,
para la recogida e intercambio de la informacion.

4. Entrada en vigor y aplicacidn temporal

La Orden VAU/1560/2025 entra en vigor el dia 2 de enero de 2026. No obstante, conforme a su
disposicién transitoria Unica, el modelo informativo aprobado debera utilizarse para la declaracién de los
arrendamientos de corta duracién correspondientes al afio 2025, que deberan presentarse durante el
mes de febrero de 2026.

Catalunya

NUm. 9574 - 31.12.2025
I

HABITATGE. Llei 11/2025, de 29 de desembre, de mesures
en materia d'habitatge i urbanisme

*gencat

COMPARATIVO

SINTESI: La Llei 11/2025 reforca la intervencié publica en el mercat de I’habitatge amb I'objectiu
de garantir I'Us residencial habitual i I'accés a un habitatge assequible. La norma sotmet els
arrendaments temporals i els allotjaments temporals de proteccié al regim de contencié de
rendes, evitant-ne I'Us elusiu. Aixi mateix, regula el lloguer d’habitacions, establint que la suma
de les rendes no pot superar la renda maxima del lloguer de I'habitatge sencer. El text reforca les
potestats inspectores i el régim sancionador, amb especial incidéncia sobre els grans tenidors i
els incompliments del regim de rendes.

Mesures en materia d’habitatge a la Llei 11/2025, de 29 de desembre

1. Marc general i finalitat de la reforma

La Llei 11/2025 reforca de manera decidida la intervencié publica en el mercat de I’habitatge, partint del
principi que el dret de propietat queda funcionalment vinculat a I'Us residencial habitual i permanent.
L'objectiu central és corregir disfuncions del mercat, evitar practiques elusives del régim de contencid de
rendes i garantir I'efectivitat real del dret a I'habitatge, especialment en municipis declarats zones de
mercat residencial tensionat.

En aquest context, la norma introdueix una regulacié especialment rellevant dels arrendaments
temporals i del lloguer d’habitacions, ambits que havien esdevingut vies habituals d’escapament del
régim de control de rendes.

2. Arrendaments temporals d’habitatge: subjeccid al regim de rendes
2.1. Superacié de la consideracié “neutral” de I'arrendament temporal

La llei estableix expressament que els arrendaments d’habitatge de caracter temporal (per causes
laborals, academiques, médiques o altres de naturalesa analoga) no queden al marge de la regulacié
publica del mercat de lloguer pel sol fet de la seva temporalitat.

A diferéncia del regim anterior, la temporalitat no es configura com un criteri excloent del control de
rendes, sind Unicament com un element justificatiu de la finalitat de I'Us.

2.2. Subjeccié a I'index de rendes

En els municipis declarats zones de mercat residencial tensionat, els habitatges arrendats amb caracter
temporal:

e Queden subjectes a I'index de referéncia de rendes que sigui aplicable en cada moment.
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e No poden fixar una renda superior a la que correspondria a aquell habitatge si fos destinat a
residéncia habitual i permanent.

e No poden utilitzar la temporalitat del contracte com a mecanisme per incrementar artificialment
el preu del lloguer.

Aquesta previsié té una clara finalitat antielusiva, en la mesura que impedeix que I'arrendament temporal
esdevingui una figura instrumental per esquivar els limits legals de renda.

3. Allotjaments temporals de proteccié: limitacié de rendes

La llei defineix I'allotjament temporal de proteccid, public o privat, com una categoria especifica
d’allotjament destinada a col-lectius amb dificultats d’accés a I’habitatge.

En aquest cas, la norma és especialment clara:
e Aquests allotjaments estan expressament subjectes a limitacid de renda.

e Larenda aplicable ha de respectar els criteris i limits establerts per la normativa d’habitatge, amb
connexio directa amb els indexs de referéncia vigents.

e Lalimitacié de renda és un element essencial de la qualificacid juridica de I'allotjament temporal
de proteccid i no una condicié accessoria.

Aixd garanteix que aquesta figura compleixi una funcié social i assistencial real, i evita la seva
desnaturalitzacié com a producte immobiliari de mercat.

4. Lloguer d’habitacions: limit vinculat al lloguer de I'habitatge sencer
4.1. Configuracio del lloguer d’habitacions

La Llei 11/2025 regula expressament el lloguer d’habitacions dins d’un habitatge, integrant-lo dins I'ambit
de proteccio dels consumidors i usuaris d’habitatge.

Parteix de la idea que el lloguer per habitacions no pot alterar el desti principal de I’habitatge com a llar,
ni generar rendiments superiors als que resulten del lloguer unitari de I'immoble.

4.2. Prohibicid de superar la renda del conjunt de I'habitatge
La norma estableix un principi clau amb un fort impacte practic:

e Lasuma de les rendes de totes les habitacions llogades no pot superar la renda maxima aplicable
al lloguer de I’habitatge sencer.

e Aguest limit opera amb independéncia del nombre d’habitacions, de contractes o de persones
arrendataries.

e Qualsevol pacte que comporti superar aquest llindar pot ser considerat contrari a la normativa
d’habitatge i susceptible de control administratiu i sancié.

Aquesta previsio evita practiques especulatives consistents en fragmentar I’habitatge per obtenir rendes
globals molt superiors a les admeses legalment.

5. Consequencies juridiques i control administratiu
L'incompliment de les regles relatives a:
e lasubjeccié dels arrendaments temporals a I'index de rendes,

e lalimitacié de renda dels allotjaments temporals de proteccio, i
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e el limit global del lloguer d’habitacions,
pot donar lloc a:

e actuacions inspectores,

e procediments sancionadors, i

e eventualment, a la requalificacié de I'Us de I'habitatge o a la declaracié d’infraccions greus,
especialment en el cas de grans tenidors.

6. Control administratiu i regim d’inspeccid

La Llei 11/2025 reforca de manera significativa les potestats d’'inspeccié de I’Administracié en matéria
d’habitatge, amb la finalitat de garantir el compliment efectiu del régim de contencié de rendes i evitar
practiques elusives, especialment en relacié amb els arrendaments temporals i el lloguer d’habitacions.

El personal inspector d’habitatge té la condicié d’agent de I'autoritat, i les seves actuacions gaudeixen de
presumpcié de veracitat. L’Administracié pot iniciar actuacions d’ofici, sense necessitat de denuncia
prévia, i requerir contractes, rebuts, justificants de pagament i documentacié acreditativa de la causa de
temporalitat i de la renda aplicada.

El control inspector se centra especialment en:
e [|'adequacid de la renda a I'index de referéncia aplicable,
e laveracitat de la causa de temporalitat,

e el lloguer d’habitacions, per evitar que la suma de les rendes superi la renda maxima del lloguer
de I'habitatge sencer.

La negativa a col-laborar o a facilitar informacié pot constituir infraccié administrativa greu, amb una
incidencia especial en el cas dels grans tenidors, incrementant de manera notable el risc sancionador i
fent recomanable una revisié preventiva dels models contractuals.
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Consejo de Ministros

ANTEPROYECTO DE LEY de contratos de crédito al consumo, a
los efectos previstos en el articulo 26.4 de la Ley 50/1997, de 27
de noviembre, del Gobierno.

Fecha: 07/01/2026 Fuente: web de La Moncloa Enlace: Referencia

El Consejo de Ministros ha aprobado el Anteproyecto de Ley de contratos de crédito al consumo, entre los
que se encuentran los microcréditos, las tarjetas revolving o los préstamos rapidos en plataformas digitales, y
eleva la proteccidn financiera de las familias.

Este es un mercado que ha cambiado profundamente en los Ultimos afios, de la mano de la digitalizacion que
favorece la aparicion de nuevos actores y modelos de negocio, por lo que es necesario reforzar la proteccién
de los consumidores, sobre todo de los mas vulnerables, pero también dar seguridad juridica a los operadores
para garantizar unas reglas homogéneas y predecibles.

El Anteproyecto de Ley aprobado se somete a Audiencia Publica junto con el proyecto de real decreto de
desarrollo para presentacion de alegaciones por parte de los agentes interesados hasta el 30 de enero. Esta
norma transpone las Directivas europeas sobre créditos al consumo y servicios financieros a distancia.

Limites a los costes

Entre las principales novedades destaca la introduccion de medidas de limitacién de costes con el objeto de
prevenir el sobrendeudamiento y otorgar seguridad juridica a todos los operadores. Otros paises europeos
tienen implementadas medidas de limitacion de costes similares.

En primer lugar, se establece un régimen general de limitacién de costes, de tal forma que la TAE no supere
un determinado nivel de tipo de interés maximo. El limite general se fijard a partir del tipo de interés medio
del crédito al consumo al que se le afiade un margen que se establece por tramos de importe del crédito en
el desarrollo reglamentario. Los segmentos y margenes previstos en los textos sometidos a Audiencia Publica
y el tipo de interés resultante (considerando el tipo TAE medio de crédito de octubre de 2025) son:

e Paraimportes iguales o inferiores a 1.500 euros, 15 puntos porcentuales.
e Paraimportes superiores a 1.500 e inferiores a 6.000 euros, 10 puntos porcentuales.

e Para importes superiores a 6.000 euros, con plazo de vencimiento inferior a 8 afios, 8 puntos
porcentuales.

e Para importes superiores a 6.000 euros, con plazo de vencimiento superior a 8 afios, 6 puntos
porcentuales.

Los limites se actualizardn y publicaran trimestralmente por el Banco de Espafia y de forma anticipada al
trimestre de aplicacion.

Hasta la entrada en vigor del real decreto que fije estos tramos, el Anteproyecto de Ley establece un limite
maximo transitorio, del 22%, aplicable a las nuevas operaciones formalizadas tras su entrada en vigor. Ademas,
este limite sera aplicable también a la liquidacion de las operaciones de tarjetas revolving existentes.

Transformacion del mercado de créditos de alto coste

Ademas, se establece un segundo régimen de limitacién de tipos como parte de una regulacion integral de los
créditos de alto coste. Estos créditos (de bajo importe, plazo de reembolso reducido y tipos elevados)
responden a una necesidad de financiacidon de consumidores que a menudo no son atendidos por otros
operadores.

La regulacién propuesta transforma este mercado al establecer un periodo minimo de reembolso de estos
créditos (al menos 3 cuotas mensuales) y reducir el coste total soportado por el consumidor, que se limita a
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un tipo de interés mensual del 4% y una comisidon maxima del 5% sujeta a un maximo de 30 euros. Ademas,
el coste maximo de estos créditos no podra ser superior al de un crédito a doce meses por el mismo importe
bajo el régimen general. Asi, un microcrédito de 300 euros y un plazo de 30 dias le supone actualmente al
consumidor un coste promedio de 103 euros. Con la entrada en vigor de la normativa el crédito de alto coste
deberd ser reembolsado en un minimo de tres meses con un coste maximo de 40 euros. Si el consumidor
decide reembolsar a los 30 dias, el coste sera de 20 euros.

Este régimen de proteccién del consumidor se complementa con unas mayores obligaciones de conducta a
los prestamistas de alto coste. Los prestamistas autorizados a conceder este tipo de créditos estaran obligados
a proporcionar una informacion especifica y reforzada con una antelacion minima de 24 horas que permita
tomar una decision plenamente informada, asi como mayores requisitos de publicidad de estos créditos, entre
otros.

En concreto, en la publicidad, se establece la prohibicion de destacar la facilidad o rapidez con la que se puede
obtener un crédito de alto coste sobre el resto de sus caracteristicas esenciales, tales como tipologia y coste
total del crédito.

Registro y supervision del Banco de Espafia

Otra de las novedades de la normativa es que solo podrdn conceder préstamos al consumo las entidades
financieras registradas y supervisadas por el Banco de Espafia. Con el objeto de aumentar la concurrencia y
dar entrada a los operadores no regulados hasta la fecha, se crean dos nuevas figuras: los Establecimientos
Financieros de Crédito de Ambito Limitado (EFCAL) y los prestamistas de alto coste autorizados.

Los EFCAL tendran un régimen simplificado basado en el de los establecimientos financieros de crédito (EFC),
sin requerimientos prudenciales, que permita promover la competencia y la innovacion en este mercado. Los
prestamistas de alto coste autorizados tendran su actividad limitada a créditos de alto coste. El objetivo es
profesionalizar un segmento de crédito no atendido por otras entidades reguladas.

Para reforzar la evaluacion de solvencia y prevenir el sobreendeudamiento de los consumidores, se exige la
consulta obligatoria del prestamista al historial crediticio del cliente y se prevé que la consulta a bases de datos
sea obligatoria atendiendo a la tipologia de créditos o importe contratado. Para el caso de créditos de alto
coste, se prevé que dicha consulta sea obligatoria.

Mientras, las empresas que vendan otros productos o servicios y quieran ofrecer financiacion (concesionarios,
grandes almacenes de muebles o electrodomésticos...) lo tendran que hacer como préstamos sin intereses.

Una de las claves principales de la nueva ley es que los contratos de crédito concedidos por operadores que
no cuenten con la debida autorizacion serdn nulos.

Mas transparencia

El anteproyecto también contempla otras medidas adicionales de proteccién al consumidor: se refuerza la
transparencia en la informacién que se entrega al consumidor, obligando a que los elementos esenciales de
la informacién precontractual queden destacados en una pdgina y se crea la figura de servicios de
asesoramiento de deudas consistente en la prestacidn de servicios de asesoramiento financiero, asistencia
juridica o psicoldgicay social para deudores en dificultades. También se refuerzan los derechos del consumidor
en casos de reembolso anticipado y en la comercializacién de créditos con ventas vinculadas o combinadas de
productos financieros, en particular de seguros.

Por ultimo, el anteproyecto también transpone la directiva de servicios financieros a distancia mediante la
modificacion del Texto Refundido de la Ley General de Defensa de Consumidoresy Usuarios. A este respecto,
las principales novedades que se introducen refuerzan la transparencia y proteccion del consumidor,
destacando la obligacion de establecer una funcion de desistimiento en la interfaz en linea, asi como,
desarrollar medidas para abordar las "dark patterns" - técnicas de disefio de la interfaz que distorsionan la
toma de decisiones de los consumidores.
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Sentencia

RESPONSABILIDAD POR DEUDAS. El Supremo fija doctrina: los
administradores responden por deudas sociales sin que les
ampare la prescripcion del art. 241 bis LSC

El Tribunal Supremo aclara la prescripcion en la accion por deudas sociales y
condena al administrador por no disolver la sociedad en situacion de pérdidas
cualificadas. El Supremo reitera que el art. 241 bis LSC no es aplicable a la accion
por deudas del art. 367 LSC.

Fecha: 11/12/2025 Fuente: web del Poder Judicial Enlace: Sentencia del TS de 11/12/2025

Antecedentes y hechos relevantes
1. Procedencia del asunto:

La sentencia STS 5721/2025 resuelve un recurso de casacion interpuesto por Guerin S.A. (actualmente
Sonepar Ibérica Spain S.A.) contra la sentencia n.2 1443/2021, de la Audiencia Provincial de Valencia,
Seccién 9.2, que a su vez confirmaba en apelacion la desestimacién de su demanda por parte del Juzgado
de lo Mercantil n.2 3 de Valencia (sentencia n.2 44/2021, procedimiento ordinario n.2 473/2020).

2. Hechos que traen causa:

B Guerin reclamo judicialmente al Sr. Jorge, administrador de la sociedad DIRECCIONOQOQO, el pago
de 13.138,87 € mas intereses e importes adicionales por costas (4.382,42 €), en virtud de deudas
derivadas de suministros impagados de 2010.

= DIRECCIONOQO no depositd cuentas anuales desde 2010, y la ejecucién instada en 2013 frente a
la sociedad resulté infructuosa.

B ElSr. Jorge cesé como administrador en 2017, aunque su cese no constaba inscrito en el Registro
Mercantil.

® |3 accién se formuld el 15 de junio de 2020, acumulando accidn individual y por deudas contra
el administrador.

B Ambas instancias (primera y apelacién) desestimaron la demanda por prescripcion de las
acciones, aplicando el art. 241 bis LSC.

3. Objeto del recurso de casacién:
La recurrente alegd tres motivos, centrados en:

e Aplicacion indebida retroactiva del art. 241 bis LSC a acciones nacidas antes de la reforma de
2014.

Articulo 241 bis. Prescripcion de las acciones de responsabilidad.
La accion de responsabilidad contra los administradores, sea social o individual, prescribird a los cuatro
afios a contar desde el dia en que hubiera podido ejercitarse.

e Erroren el plazo de prescripcién de la accidn de responsabilidad por deudas del art. 367 LSC.

Articulo 367. Responsabilidad solidaria por las deudas sociales.
1. Los administradores que incumplan la obligacion de convocar la junta general en el plazo de dos meses
a contar desde el acaecimiento de una causa legal o estatutaria de disolucion o, en caso de nombramiento

8
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posterior, a contar desde la fecha de la aceptacion del cargo, para que adopte, en su caso, el acuerdo de
disolucion o aquel o aquellos que sean necesarios para la remocion de la causa, asi como los que no soliciten
la disolucidn judicial en el plazo de dos meses a contar desde la fecha prevista para la celebracion de la
junta, cuando esta no se haya constituido, o desde el dia de la junta, cuando el acuerdo hubiera sido
contrario a la disolucion, responderdn solidariamente de las obligaciones sociales posteriores al
acaecimiento de la causa de disolucion o, en caso de nombramiento en esa junta o después de ella, de las
obligaciones sociales posteriores a la aceptacion del nombramiento.

2. Salvo prueba en contrario, las obligaciones sociales cuyo cumplimiento sea reclamado judicialmente por
acreedores legitimos se presumirdn de fecha posterior al acaecimiento de la causa de disolucion o a la
aceptacion del nombramiento por el administrador.

3. No obstante el previo acaecimiento de causa legal o estatutaria de disolucion, los administradores de la
sociedad no serdn responsables de las deudas posteriores al acaecimiento de la causa de disolucion o, en
caso de nombramiento en esa junta o después de ella, de las obligaciones sociales posteriores a la
aceptacion del nombramiento, si en el plazo de dos meses a contar desde el acaecimiento de la causa de
disolucion o de la aceptacion el nombramiento, hubieran comunicado al juzgado la existencia de
negociaciones con los acreedores para alcanzar un plan de reestructuracion o hubieran solicitado la
declaracion de concurso de la sociedad. Si el plan de reestructuracion no se alcanzase, el plazo de los dos
meses se reanudard desde que la comunicacion del inicio de negociaciones deje de producir efectos.

e Vulneracion del principio "actio nondum nata non praescribitur" y mala interpretacion del dies a
quo.

Fallo del Tribunal Supremo

1. Se estima el recurso de casacion.

El Tribunal Supremo casa y anula la sentencia de apelacion y estima la demanda interpuesta por Guerin.
2. Condena al administrador (D. Jorge) a:

= 13.138,87 € como principal, mas intereses conforme a la Ley 3/2004, sobre 10.969,22 € desde el
12/02/2013.

®  4.382,42 € en concepto de costas procesales mas intereses legales incrementados en dos puntos
desde el 06/05/2019.

3. Costas:

e Seimponen al demandado las costas de la primera instancia.

e No se hace expresa imposicion de costas por los recursos de apelacién y casacion.
4. Doctrina fijada:

Si, se fija doctrina jurisprudencial en cuanto al dies a quo y plazo de prescripcion aplicables a la accidn del
art. 367 LSC, distinguiéndola de las acciones del art. 241 bis LSC.

Fundamentos juridicos de la decision
1. Distincion entre acciones del art. 367 LSCy art. 241 bis LSC:

= El Supremo reitera que el art. 241 bis LSC no es aplicable a la accién por deudas del art.
367 LSC.

B Esta accion no es de dafios sino una responsabilidad por deuda ajena, con prescripcién
propia, ligada a la deuda social reclamada.

2. Plazo de prescripcion aplicable:

B |3 accion tiene el mismo plazo que la deuda social: 15 afios segun el art. 1964 CC (antes
de reforma), reducido a 5 afios por la Ley 42/2015, aplicando la disposicion transitoria
52y elart. 1939 CC.
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= Como la deuda nacié en 2010, no estaba prescrita en junio de 2020 por aplicacion de
dicho régimen y suspensién de plazos por el estado de alarma (COVID-19).

3. Requisitos del art. 367 LSC:

B Existia causa de disolucion desde 2010 por pérdidas cualificadas (no depdsito de cuentas
desde 2009, inactividad, ejecuciones infructuosas).

B Se activa la presuncién del art. 367.2 LSC: se presume que las deudas son posteriores a
la causa de disolucién.

= E| administrador no logrd desvirtuar dicha presuncion.

4. Regla de la facilidad probatoria (art. 217.7 LEC):

®  El Supremo refuerza el deber del administrador de probar que no existia causa de
disolucion, especialmente cuando no se depositan cuentas.
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Consultas BOICAC publicadas durante el
2025

NUMERO BOICAC 140/Enero 2025-1. Sobre el tratamiento contable del Impuesto especial de gases
fluorados tras la modificacién aprobada en el afio 2022.

Tras la reforma introducida por la Ley 14/2022, el Impuesto sobre Gases Fluorados debe contabilizarse
como gasto tributario, sin minorar el importe neto de la cifra de negocios. El BOICAC descarta el criterio
anterior al no existir obligacion legal de repercusion al cliente, lo que implica un cambio relevante en su
tratamiento contable. El impuesto debe registrarse como gasto tributario en las cuentas de la empresa,
sin reducir los ingresos por ventas o servicios.

NUMERO BOICAC 140/Enero 2025-2. Sobre la cesién sin contraprestacién de un inmueble por parte de
una sociedad filial a favor de su sociedad matriz.

El ICAC califica la cesién sin contraprestacién de un inmueble de una filial a su matriz como un
arrendamiento operativo sin renta, que encierra una distribucién de beneficios o recuperacion de la
inversion. El tratamiento contable debe reflejar la realidad econdmica de la operacién, aplicando la NRV
212 del PGC y manteniendo simetria contable entre ambas sociedades, con registro a valor razonable y
periodificacion de los efectos.

NUMERO BOICAC 140/Enero 2025-3. Sobre el calculo del nimero medio de trabajadores en una
sociedad en una UTE.

Las empresas participes en una UTE deben computar en su nimero medio de trabajadores la parte
proporcional de los empleados de la UTE, atendiendo a su porcentaje de participacion. El ICAC aplica por
analogia el principio de proporcionalidad de la NRV 202 del PGC, y exige que la memoria de las cuentas
anuales detalle el criterio utilizado y la informacion relevante para reflejar una imagen fiel.

BOICAC 141/Abril 2025-1: gastos incurridos en la aprobacién de un convenio de acreedores y el registro
del ingreso derivado de la quita.

El ICAC aclara que los gastos directamente vinculados a la negociacién y aprobacién de un convenio de
acreedores deben tratarse como costes de transaccidon del pasivo financiero cuando exista una
modificacién sustancial de la deuda, minorando el ingreso derivado de la quita y presentdndose en el
margen financiero. La quita obtenida se reconoce como ingreso financiero, neto de dichos costes,
debiendo ampliarse la informacién en la memoria conforme a los criterios ya fijados por el BOICAC 76.

BOICAC 141/Abril 2025-2: tratamiento contable de las ayudas directas, subvenciones recibidas y de las
pérdidas del inmovilizado causadas por la DANA.

El ICAC aclara que las ayudas directas y subvenciones recibidas por la DANA deben contabilizarse
conforme a la NRV 182 del PGC, reconociéndose inicialmente en patrimonio neto y trasladandose a
resultados segun su finalidad (gastos, activos, cancelacién de deudas o, en su defecto, como ingreso del
ejercicio). Las pérdidas de inmovilizado siniestrado obligan a dar de baja el activo y reconocer un gasto
excepcional, pudiendo registrarse simultaneamente la indemnizacién del seguro como ingreso cuando
sea practicamente cierta, con la correspondiente informaciéon en memoria.

BOICAC 141/Abril 2025-3: tratamiento contable de los salarios de los trabajadores con un contrato
eventual para cubrir vacaciones

El ICAC aclara que los salarios del personal eventual contratado para cubrir vacaciones deben imputarse
conforme al principio de devengo, registrandose exclusivamente en los meses en que se presta
efectivamente el servicio. No procede su prorrateo a lo largo del ejercicio, con independencia del
momento de pago o del cobro del contrato publico.

BOICAC 141/Abril 2025-4: sobre el concepto de negocio en un proceso de fusion
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El ICAC aclara que, en una fusion intragrupo, solo existe transmisién de un negocio cuando se transfiere
un conjunto integrado de activos y actividades capaz de generar rendimientos. Si no se cumple este
requisito, la operacion debe tratarse como adquisicidn de activos (y, en su caso, pasivos) individuales, sin
aplicar las normas de combinaciones de negocios, siendo vélida la prueba de concentracién de la NIIF 3
para determinar la existencia de negocio.

BOICAC 142/JUNIO 2025 — 1: ESCISION PARCIAL. Sobre la escisién parcial de una sociedad a favor de una
sociedad de nueva creacién

El ICAC aclara que, en una escisién parcial intragrupo para crear una sociedad de nueva creacién, la
beneficiaria debe registrar los activos recibidos por su valor contable consolidado (coste precedente). La
sociedad aportante contabilizard las participaciones recibidas por el mayor valor entre el contable
individual y el consolidado, evitando reconocer pérdidas contra reservas cuando no exista deterioro
econdmico, con la obligada explicacién en la memoria para garantizar la imagen fiel.

CONSULTA BOICAC 142/JUNIO 2025 — 2. CESION DE INMUEBLES. Sobre el tratamiento contable de las
cesiones de uso sobre inmuebles sin contraprestaciéon

El ICAC aclara que la cesidn sin contraprestacién del uso de un inmueble entre sociedades del grupo con
animo de lucro debe tratarse como un arrendamiento operativo sin ingreso, aplicando la doctrina del
BOICAC 140/2025-2. La filial cedente registra el valor razonable del derecho de uso contra reservas, con
periodificacion segin el plazo, mientras que la matriz reconoce una distribucién de dividendos o
recuperacion de la inversién, manteniendo la necesaria simetria contable.

CONSULTA BOICAC 142/JUNIO 2025 — 3. AYUDAS. Sobre la imputacién de ayudas concedidas a una
sociedad para |la adquisicién de las participaciones de dos sociedades a las que posteriormente absorbe.
El ICAC aclara que las ayudas no reintegrables concedidas por un proveedor con fines comerciales para
financiar adquisiciones deben tratarse como ingresos a distribuir, no como aportaciones patrimoniales.
La sociedad beneficiaria registrard un pasivo en el subgrupo 18 y imputara el ingreso a resultados de
forma sistemdtica conforme se devengue el beneficio, ya sea por unidades vendidas o, en su defecto,
repartiéndolo entre los activos adquiridos tras la fusion, desde la fecha de efectos contables.

CONSULTA BOICAC 142/JUNIO 2025 — 4. DANA. Sobre el plazo para formular cuentas anuales
consolidadas en el caso de un grupo de sociedades en el que algunas de las sociedades dependientes
tengan su domicilio social en alguno de los municipios afectados por la DANA

El ICAC interpreta de forma finalista la suspensidn del plazo de formulacion de cuentas prevista en el RDL
8/2024, permitiendo que una sociedad dominante se acoja a la prorroga aungue no esté domiciliada en
zona afectada por la DANA, siempre que sus dependientes si lo estén y tengan un peso significativo en
las cuentas consolidadas.

BOICAC 143/octubre2025-2. Sobre el tratamiento contable del abono de distintas retribuciones
extraordinarias a favor de una serie de empleados, de un directivo, del presidente y del consejero
delegado.

El ICAC aclara que las retribuciones extraordinarias a empleados y a consejeros deben reconocerse como
gasto en el ejercicio en que son aprobadas por el érgano competente, con independencia de su pago. En
el caso de incentivos ligados al valor de las acciones pagaderos en efectivo, resulta aplicable la NRV 172,
reconociéndose un pasivo y devengandose el gasto conforme al periodo de prestacion de servicios o
cuando el importe sea probable y estimable. Los errores de ejercicios anteriores deben corregirse
conforme a la NRV 223, con ajuste en reservas e informacion comparativa.

BOICAC 143/octubre2025-3. Sobre el tratamiento contable de la adquisicién de acciones propias por
parte de una sociedad de profesionales a uno de los socios, incluyendo en la operacién una cldusula de
no competencia.

El ICAC aclara que la adquisicion de acciones propias debe registrarse por su valor razonable
directamente contra patrimonio neto, sin impacto en resultados. El exceso pagado sobre dicho valor,
cuando responda a una cldusula de no competencia, se contabiliza como inmovilizado intangible si
cumple los requisitos del PGC, amortizdndose durante el periodo de proteccion y sometiéndose a
deterioro en caso de pérdida de clientes o incumplimiento.
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BOICAC 143/octubre2025-4. Sobre el tratamiento contable del IVA soportado no deducible en las cuotas
de un arrendamiento financiero.

El ICAC confirma que el IVA soportado no deducible correspondiente a las cuotas periédicas de un
arrendamiento financiero debe registrarse como gasto del ejercicio en que se devenga, sin incorporarse
al coste inicial del inmovilizado. Se mantiene asi la validez del criterio de la Resolucion del ICAC de 1992,

por ser coherente con el PGC 2007 y la NRV 129..
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