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Consulta de la DGT

IVA. La DGT aclara que no es posible compensar cuotas a devolver
del Modelo 303 con las cuotas devengadas del Modelo 369 en el
régimen de ventanilla Unica de la Unidn

Incompatibilidad de compensacion entre el Modelo 303 y el Modelo 369 en el régimen
0SS de IVA

Fecha: 22/05/2025 Fuente: web de la AEAT Enlace: Consulta VO869-25 de 22/05/2025

Consulta DGT V0869-25 de 22/05/2025

IVA

Incompatibilidad de compensacion entre el
MODELO 303 y MODELO 369 en el régimen
0SS del IVA

1.000€ 1.000€

-~ |

MODELO MODELO
369

303
IVA Q REGIMEN

ESPANA 0SS

La DGT aclara que no es posible compensar
cuotas a devolver del Modelo 303 con las
cuotas devengadas del Modelo 369 en el

régimen de ventanilla Gnica de la Unién
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Hechos que expone el consultante

®  |a entidad consultante realiza ventas de bienes a consumidores finales ubicados en distintos Estados
miembros de la Unidn Europea, utilizando el régimen de ventanilla Unica de la Unién (OSS- One Stop Shop).

®= Ha soportado IVA en el territorio espafiol para desarrollar estas actividades y ha incluido dichas cuotas en
el Modelo 303, lo cual ha generado un saldo a devolver al final del ejercicio fiscal.

Cuestién planteada

= Sepreguntasies posible compensar el saldo a devolver del Modelo 303 (régimen general del IVA en Espafia)
con el IVA devengado y declarado mediante el Modelo 369 (régimen especial OSS para operaciones
intracomunitarias).

Contestacién de la DGT

La Direccién General de Tributos niega la posibilidad de compensacién entre ambos modelos, argumentando lo
siguiente:

B Régimen de la Union (OSS): Regulado en los articulos 163 unvicies a 163 quatervicies de la Ley 37/1992,
permite declarar en un solo Estado miembro el IVA correspondiente a ventas a distancia y servicios
intracomunitarios.

®  Modelo 369: Es exclusivo para declarar el IVA devengado por operaciones realizadas en otros Estados
miembros bajo el régimen especial. No permite deduccién alguna de cuotas soportadas, ni en Espafia ni en
otros paises.

®  Modelo 303: Se debe utilizar para deducir las cuotas soportadas en el territorio de aplicacién del impuesto
(Espafia), bajo el régimen general. Estas cuotas no se pueden compensar con las devengadas bajo el
régimen especial del Modelo 369.

®=  Devolucidn de cuotas soportadas en otros Estados miembros: Se realizara mediante el procedimiento
previsto en la Directiva 2008/9/CE y el articulo 117 bis de la Ley 37/1992, no mediante el Modelo 369.

Conclusidn:
®=  No es posible compensar el saldo a devolver del Modelo 303 con el IVA repercutido en el Modelo 369.

=  Cadarégimen (general y especial OSS) tiene su propia via de liquidacion y devolucion de cuotas.

Articulos:

Art. 163-tervicies LIVA: Define la imposibilidad de deduccion en el régimen especial OSS.

Art. 117 bis LIVA: Regula la devolucién de cuotas soportadas en otros Estados miembros por empresarios
establecidos en Espafia.

Directiva 2008/9/CE: Procedimiento armonizado de devolucion del IVA soportado en otros Estados miembros.
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https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1992-28740&p=20250123&tn=1#a163tervicies
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1992-28740&p=20250123&tn=1#a117bis
https://www.boe.es/buscar/doc.php?id=DOUE-L-2008-80272
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Resolucion del TEAC

ISD. OBLIGACION REAL. El TEAC admite la deduccién de un
préstamo hipotecario (inicialmente un crédito puente) en
sucesion internacional cuando los contribuyentes no residentes
acreditan que el crédito fue destinado a la adquisicion del
inmueble.

En el caso examinado, los adquirentes solicitaron un crédito puente para adquirir la
vivienda a la espera de obtener el préstamo hipotecario que fue concedido cinco
meses después. Por tanto, si se solicito el préstamo hipotecario para pago del
inmueble, debe entenderse que la deuda pendiente de pago del préstamo hipotecario
es un gasto asociado al objeto de tributacion y debe considerarse deducible.

Fecha: 27/06/2025 Fuente: web dela AEAT  Enlace: Resolucién del TEAC de 27/06/2025

Resoluciéon del TEAC de 27/06/2025

SUCESION INTERNACIONAL
Deudas

El TEAC admite la deduccidon en el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones de un préstamo
hipotecario titularidad de NO residentes sobre
un inmueble en Espaia que se formalizd 5 meses
después de la compra del mismo utilizando un
crédito puente.

CONTRIBUYENTES NO RESIDENTES
OBTIENEN UN CREDITO PUENTE

PARA ADQUIRIR UN INMUEBLE
EN ESPARA

PRESTAMO | =
HIPOTECARI) [+« o o = ol
———— | 5MESES

DESPUES
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https://serviciostelematicosext.hacienda.gob.es/TEAC/DYCTEA/criterio.aspx?id=00/06868/2024/00/0/1&q=s%3d1%26rs%3d%26rn%3d%26ra%3d%26fd%3d01%2f01%2f2025%26fh%3d15%2f09%2f2025%26u%3d%26n%3d%26p%3d%26c1%3d%26c2%3d%26c3%3d%26tc%3d1%26tr%3d%26tp%3d%26tf%3d%26c%3d2%26pg%3d
https://serviciostelematicosext.hacienda.gob.es/TEAC/DYCTEA/criterio.aspx?id=00/06868/2024/00/0/1&q=s%3d1%26rs%3d%26rn%3d%26ra%3d%26fd%3d01%2f01%2f2025%26fh%3d15%2f09%2f2025%26u%3d%26n%3d%26p%3d%26c1%3d%26c2%3d%26c3%3d%26tc%3d1%26tr%3d%26tp%3d%26tf%3d%26c%3d2%26pg%3d
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HECHOS
1. Fallecimientoy situacion de los contribuyentes:

El 17 de octubre de 2019 fallece un ciudadano danés (Don Bxs), residente en Dinamarca.
Su esposa (Dofia Axy), también residente en ese pais, presenté una autoliquidacién del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones en relacién con un apartamento en Espaiia propiedad de ambos.

2. Actuacién de la AEAT:

El 11 de marzo de 2024, la Oficina Nacional de Gestién Tributaria inicid un procedimiento de
comprobacién limitada, notificando una propuesta de liquidacién.

La liguidacion provisional (18 de julio de 2024) fijé una cuota de 26.061,88 €, mas 4.275,55 € en
intereses de demora. La diferencia con la autoliquidacién de la contribuyente fue significativa: esta
declaro solo 9.124,76 €.

3. Reclamacién de la contribuyente:
Alega dos cuestiones:

Que debe deducirse la deuda pendiente de un préstamo hipotecario, argumentando que inicialmente
obtuvieron un crédito puente con una entidad danesa para financiar la compra del inmueble en
Espafia, y que cinco meses después formalizaron el préstamo hipotecario que cancel6 dicho crédito
puente. Por tanto, afirma que el préstamo esta vinculado a la adquisicién y debe ser deducible.

Que, conforme al testamento danés, ella actla como fiduciaria en una sustitucion fideicomisaria de
residuo, por lo que solicita que se le aplique el tratamiento fiscal del usufructuario.

FALLO DELTEAC
El TEAC estima parcialmente la reclamacién:
e Estima: Se admite la deducibilidad del préstamo hipotecario, al quedar demostrado que fue destinado a la
adquisicién del inmueble situado en Espafia mediante la previa obtencién de un crédito puente que fue
cancelado con dicho préstamo.

e Desestima: No se admite la aplicacion del régimen de usufructo a la viuda, ya que el testamento le permite
disponer de los bienes, lo que impide considerarla como mera usufructuaria.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
1. Deducibilidad del préstamo hipotecario

El TEAC considera probado que el préstamo hipotecario se formalizé tras un crédito puente destinado
a financiar la compra del inmueble en Espafia. Aporta la reclamante certificado bancario danés que
demuestra la relacion directa entre ambos créditos y la adquisicion.

En consecuencia, debe admitirse su deduccion, incluso tratdandose de una obligacién real
(contribuyentes no residentes), al estar directamente vinculado al bien sujeto a tributacién en Espafia.

Se consideran aplicables los requisitos del articulo 13 de la Ley 29/1987, y se cita la resolucidn del TEAC
de 26 de octubre de 2021 (RG 00-1930-2019) y la sentencia del TS de 13 de febrero de 2023 (rec.
4647/2021).

2. Régimen de usufructo rechazado

El testamento establece una sustitucidn fideicomisaria de residuo, pero con facultad de disposicion
por parte del conyuge viudo, lo cual impide aplicarle el régimen fiscal de mero usufructuario.

Conforme al articulo 53.3 del Reglamento del ISD, debe tributar por el pleno dominio del bien, ya que
puede disponer de él por actos “inter vivos” o “mortis causa”.

NORMATIVA APLICADA

Ley 29/1987, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones
Art. 6: Obligacion personal

Art. 7: Obligacién real

Art. 9: Base imponible

Art. 13: Deudas deducibles
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https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1987-28141&p=20221228&tn=1#a6
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1987-28141&p=20221228&tn=1#a7
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1987-28141&p=20221228&tn=1#a9
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1987-28141&p=20221228&tn=1#a13
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Monografico

Transmisiones y Derechos reales sobre Inmuebles Urbanos

Solares TUO
Viviendas TU1 LTl o Resto de .
inmueble, , Tipo
integra | valor hasta |
Qesce euros euros b
Locales y Otras edificaciones TU2 (euros
0 0 400.000 8
400.000,01 32.000 200.000 9
, , _ 600.000,01 50.000 400.000 10
Derecho de aprovechamiento por turno de bienes inmuebles TU3
de uso turistico 1.000.000,01 90.000 2.000.000 12
2.000.000,01 210.000 | Enadelante | 13

Cuota '
Desde (euros) | integra e e
Transmision de plazas de garaje (euros) hasta (euros) | (%)
(excepto en el caso de garajes anexos a viviendas hasta un | TGA

méaximo de dos) 0 0 30.000,00 | 8
30.000,00 | 2.400,00 Enadelante | 9

No renuncia a la exencién del IVA (articulo 20.1/20/21/22 de la
Ley 37/1992)

Transmisién de inmuebles incluidos en la transmisién de la
totalidad del patrimonio empresarial o profesional a favor de | TP1 | Tipo del 4%
empleados y familiares hasta el tercer grado.

Adquisicion de inmuebles por empresa o0 sociedad de nueva
creacion que tenga que constituir el domicilio fiscal o centrode | TP2 | [2] Tipo del 3,5%
trabajo de la empresa o sociedad

TU7 | [1] Tipo del 4%

['] Requisitos:

a) Que sea aplicable a la operacién alguna de las exenciones contenidas en los nimeros 20.°, 21.° y 22.° del apartado uno del
articulo 20 de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

b) Que el adquirente sea sujeto pasivo del impuesto sobre el valor afiadido, actie en el ejercicio de una actividad empresarial
o profesional y tenga derecho a la deduccién del impuesto sobre el valor afiadido soportado por estas adquisiciones de acuerdo
con lo dispuesto en el apartado dos del articulo 20 de la Ley 37/1992.

c) Que, con caracter previo o simultaneo a la entrega, se haga constar expresamente por parte del transmitente que, a pesar
de poder acogerse a la renuncia de la exencién que prevé el apartado dos del articulo 20 de la Ley 37/1992, opta por no
renunciar a ella.

[2] a) El empresario individual o social debera darse de alta por primera vez en el Censo de Empresarios, Profesionales y
Retenedores.

b) Al menos durante cuatro afios desde la adquisicién, deberd mantenerse el ejercicio de la actividad empresarial o profesional
en el territorio de las llles Balears.

c) La empresa tendra el domicilio social y fiscal en las llles Balears.

d) La adquisicion debera formalizarse en un documento publico, en el que se hara constar expresamente la finalidad de destinar
el inmueble a la sede del domicilio fiscal o a un centro de trabajo, asi como la identidad de los socios y las participaciones de
cada uno. No se podra aplicar el tipo reducido si alguna de estas declaraciones no consta en el documento publico, ni tampoco
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Adquisicion de inmueble que deba constituir la vivienda habitual

del adquirente

e Que no disponga de ningln otro derecho de propiedad de | TP4 | Tipo del 4%
uso o disfrute respecto de ninguna otra vivienda

e  Valor del inmueble < 270.151,20 euros

Adquisicion de inmueble que deba constituir la vivienda habitual

del adquirente

o Edad < 36 afios

e Que no disponga de ningun otro derecho de propiedad de
uso o disfrute respecto de ninguna otra vivienda

o Valor real o declarado del inmueble < 270.151,20 euros

Adquisicion de inmueble que deba constituir la vivienda habitual

del adquirente

e Con derecho al minimo por discapacidad de ascendientes o

TP5 | Tipo del 2%

de descendientes en el IRPF TP6 Tipo del 2%
e Que no disponga de ningun otro derecho de propiedad de
uso o disfrute respecto de ninguna otra vivienda
o Valor real o declarado del inmueble < 270.151,20 euros
Adquisicion de inmueble que deba constituir la vivienda habitual
del padre, la madre o los padres Tipo
e Que convivan con el hijo, la hija o los hijos sometidos a la
patria potestad, TP7 | | Hasta 270.151,20 euros 2%
e Que integren una familia numerosa o una familia
monoparental de categoria especial En adelante 8%

e  Precio de adquisicion de la vivienda < 350.000 euros

Adquisicion de inmueble que deba constituir la vivienda habitual

del padre, la madre o los padres

e Que convivan con el hijo, la hija o los hijos sometidos a la
patria potestad, TP8 | Tipo del 2%

e Que integren una familia numerosa o una familia
monoparental de categoria general

e  Precio de adquisicion de la vivienda <270.151,20 euros

Adquisicion de inmueble que deba constituir la primera vivienda

habitual del adquirente con residencia habitual en las llles

TP9 | [3] Bonificacion 100%

en caso de que se hagan rectificaciones del documento con el fin de subsanar su omisién, excepto que se hagan dentro del
periodo voluntario de autoliquidacion del impuesto.

e) La adquisicion del inmueble debera tener lugar antes del transcurso de un afio desde la creacidn de la empresa.

f) La empresa debera desarrollar una actividad econdmica. A tal efecto, no tendra por actividad principal la gestion de un
patrimonio mobiliario o inmobiliario, de acuerdo con lo previsto en el articulo 4, apartado ocho, nimero dos a, de la Ley 19/1991,
ni dedicarse a la actividad de arrendamiento de inmuebles.

g) Como minimo, la empresa debera emplear a una persona domiciliada fiscalmente en las llles Balears con un contrato laboral
a jornada completa y dada de alta en el régimen general de la Seguridad Social, durante los cuatro afios a que se refiere la
letra b anterior.

h) La cifra anual de negocio de la empresa no podra superar el limite de 2.000.000 de euros durante los cuatro afios a que se
refiere la letra b) anterior, calculada asi como prevé el articulo 101 de la Ley del impuesto sobre sociedades.

i) En el caso de personas juridicas societarias, los socios, en el momento de la adquisicion, seran personas fisicas que no estén
o0 hayan estado de alta en el Censo citado en la letra a anterior.

j) No debera haber ninguna vinculacion entre el adquirente y el transmitente, en los términos establecidos en el articulo 18 de
la Ley del impuesto sobre Sociedades.

b) La vivienda debe ser la primera vivienda respecto de la que se adquiera, en un porcentaje igual o superior
al 50%, la plena propiedad.

c¢) El adquirente no puede ser titular o cotitular en un porcentaje igual o superior al 50% de ningun otro derecho
de propiedad plena o de uso o disfrute respecto de ninguna otra vivienda.

d) El caracter de habitual — de acuerdo con la LIRPF - debe mantenerse durante un plazo de tres afos, durante
los cuales no se puede transmitir la vivienda.
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Balears durante al menos los tres afios inmediatamente
anteriores a la fecha de la adquisicion.

e Edad < 30 afios

e  Precio de compraventa inmueble < 270.151,20 euros

Adquisicion de inmueble que deba constituir la primera vivienda
habitual del adquirente

e  Con discapacidad = 33%

e  Precio de compraventa inmueble < 270.151,20 euros

TP10

Bonificacion 100%

Anteriores:
Acceder a ITP vivienda Catalunya
Acceder a ITP vivienda BALEARS

f) La base imponible total por el Impuesto sobre la renta de las personas fisicas del contribuyente
correspondiente al ultimo periodo impositivo cuyo plazo de declaracidn haya finalizado no puede ser superior
a 52.800 euros en el caso de tributacién individual oa 84.480 euros en el caso de tributacion conjunta.

g) El adquiriente debe haber contratado con una entidad financiera un préstamo con garantia hipotecaria por
un importe igual o superior al 60% del valor de tasacion de la vivienda.

Pagina 8 de 8
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