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Miércoles 6 de diciembre de 2023

SISTEMAS INFORMATICOS

Real Decreto 1007/2023, de 5 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento que establece los requisitos que deben adoptar los
sistemas y programas informaticos o electrénicos que soporten los
procesos de facturacién de empresarios y profesionales, y la estandarizacién de
formatos de los registros de facturacion.

COMPARATIVO

RESUMEN

Se fija la obligacién de tener adaptados los sistemas a la normativa hasta el 1 de julio de 2025.

Objeto del Reglamento: (art. 1)

Nam. 291

El presente Reglamento tiene por objeto la regulacion de los requisitos y especificaciones técnicas que debe
cumplir cualquier sistema y programa informatico o electrénico, utilizado por quienes desarrollen
actividades econdmicas, de acuerdo con la definiciéon dada en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del IRPF,
cuando soporte los procesos de facturacién de las operaciones correspondientes a su actividad, para
garantizar la integridad, conservacion, accesibilidad, legibilidad, trazabilidad e inalterabilidad de los registros
de facturacioén sin interpolaciones, omisiones o alteraciones de las que no quede la debida anotacién en los
sistemas mismos, con la informacién sobre todas las entregas de bienes y prestaciones de servicios, de
acuerdo con lo dispuesto en la letra j) del articulo 29.2 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria.

El objetivo de la norma es impulsar la lucha contra el incumplimiento tributario y la economia sumergida
derivados del uso del 'software de supresidn de ventas' (denominado 'software de doble uso'). En concreto,
este reglamento desarrolla lo contemplado en la Ley 11/2021 de medidas de prevencién y lucha contra el
fraude fiscal en lo que se refiere a los procesos de facturacion para asegurar la estandarizacién de sistemas
y programas informaticos de facturaciény evitar la alteracion de las facturas y facturas simplificadas una vez
emitidas.

Nueva obligacion tributaria formal:

Elarticulo 29.2.j) de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria en la redaccién dada por la
Ley 11/2021, de 9 de julio, incorporé una nueva obligacion tributaria formal: «La obligacion, por parte
de los productores, comercializadores y usuarios, de que los sistemas y programas informdticos o
electrénicos que soporten los procesos contables, de facturacion o de gestion de quienes desarrollen
actividades econémicas garanticen la integridad, conservacion, accesibilidad, legibilidad, trazabilidad e

inalterabilidad de los registros, sin interpolaciones, omisiones o alteraciones de las que no quede la debida
anotacién en los sistemas mismos».

Por su parte, el articulo 201 bis de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria en la
redaccion dada por la citada Ley 11/2021, establece una infraccién tributaria por fabricacion,
produccion, comercializacion y tenencia de sistemas informaticos que soporten los procesos
contables, de facturacion o de gestién por parte de las personas o entidades que desarrollen
actividades econémicas que no cumplan las especificaciones exigidas por la normativa aplicable. La
infraccion trata de evitar sistemas informaticos que permitan la falsificacién de la realidad econémica
contable, de facturacién y gestion o no garanticen la integridad, conservacion, trazabilidad e
inalterabilidad de los registros, asi como su accesibilidad y legibilidad por parte de los érganos
competentes de la Administracion tributaria.
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En base a la nueva obligacién tributaria formal y la infraccion tributaria se aprueba y publica este
reglamento.

Ambito subjetivo: (art. 3)

1.Se se aplicard alos obligados tributarios que se indican a continuacién, que utilicen sistemas informaticos
de facturacién, aunque solo los usen para una parte de su actividad:
a) Los contribuyentes del IS.
No estaran sometidas a las obligaciones las entidades exentas a que se refiere el articulo 9.1 LIS.
Las entidades parcialmente exentas a que se refieren los apartados 2, 3 y 4 del articulo 9 de la LIS
estaran sometidas a esta obligacién exclusivamente por las operaciones que generen rentas que
estén sujetas y no exentas del Impuesto.
b) Los contribuyentes del IRPF que desarrollen actividades econdmicas.
c) Los contribuyentes del IRNR que obtengan rentas mediante establecimiento permanente.
d) Las entidades en régimen de atribucion de rentas que desarrollen actividades econdmicas, sin
perjuicio de la atribucién de rendimientos que corresponda efectuar a sus miembros.

2. El presente Reglamento también se aplicard a los productores y comercializadores de los sistemas
informaticos a que se refiere el articulo 1 de este Reglamento en las cuestiones relativas a sus respectivas
actividades de produccién y comercializaciéon de los sistemas informéticos puestos a disposicion de los
obligados tributarios mencionados en el apartado 1 de este articulo 3.

3. Elpresente Reglamento no se aplicard alos contribuyentes que lleven los libros registros en los términos
establecidos en el apartado6 del articulo 62 del Reglamento del IVA, aprobado por el Real
Decreto 1624/1992, de 29 de diciembre. Por tanto, queda excluido para aquellos que ya se encuentran
sometidos al Sistema Inmediato de Informacién (Sll) en el IVA o para quienes apliquen el Régimen Especial
de la Agricultura Ganaderiay Pesca.

Registros con informacién de facturaciéon: (art. 8 a 12)

La norma establece que los sistemas informaticos deberan garantizar la integridad, conservacién,
accesibilidad, legibilidad, trazabilidad e inalterabilidad de los registros de facturacion.

Asi, la pieza fundamental del sistema es la capacidad de generar y almacenar de forma segura los registros
de facturacién. Para ello, los registros informaticos de facturacion de 'alta’ deberan incluir, entre otros datos:

e Numero de identificacién fiscal y nombre y apellidos, razén o denominacién social
completa del obligado a expedir la factura.

e Elndmeroy, en su caso, serie de la factura.

e lafechade expedicidn de lafacturay lafecha en que se hayan efectuado las operaciones
que se documentan en ella.

e Eltipo de factura expedida, indicando si se trata de una factura completa o simplificada
e Ladescripcion general de las operaciones y el importe total de la factura.

e Indicacion del régimen o regimenes aplicados a las operaciones documentadas a efectos
del Impuesto sobre el Valor Afiadido, o de otras operaciones con trascendencia tributaria.

La norma también incluye dos elementos de seguridad para garantizar que no se alteran los registros de
facturacién una vez producidos. En primer lugar, el denominado 'hash' encadenado. Es decir, cada factura
genera una huella Gnica que la vincula con determinados elementos de las facturas anteriores, de modo que
una alteracién en cualquier factura altera la referida huella. En segundo, lugar la firma electrénica de los
registros que no es necesario en el supuesto de envio de datos voluntario ala Agencia Tributaria.

Declaracién responsable: (art. 13)

Se recoge que la certificacion de los sistemas es obligatoria para los productores y comercializadores de
estos programas. En concreto, correspondera a la persona o entidad productora del sistema informatico
certificar, mediante una declaracion responsable, que el sistema informéatico cumple con lo dispuesto en el
reglamento y en las especificaciones que, en su desarrollo, se aprueben mediante orden ministerial.
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Posibilidad de remisién de los registros de facturacién generados a la Administracién tributaria: (Art. 15)

Los usuarios pueden voluntariamente remitir sus registros de facturacion a la Agencia Tributaria a la vez que
facturan a su cliente, lo cual permitira que la Agencia les lleve directamente sus libros registro de IVA para
facilitarles la presentacion de las declaraciones, y los clientes podran contrastar sus facturas en la sede de la
Agencia.

Entrada en vigor y efectos: (DF 47

El reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial del Estado (BOE). Sin
embargo, para dar tiempo a los empresarios a realizar los cambios incluidos se fija la obligacion de tener
adaptados los sistemas a la normativa hasta el 1 de julio de 2025.

Por su parte los desarrolladores y fabricantes de sistemas informaticos deberan tenerlos en el mercado en
un plazo de 9 meses desde la aprobacién de la Orden Ministerial que especifique todos los detalles técnicos
del registro.

Martes 12 de diciembre de 2023

3 LINEA DE AVALES
iz

Resolucién de 7 de diciembre de 2023, de la Secretaria de Estado de
nam.296  Economiay Apoyo ala Empresa, por la que se publica el Acuerdo del
~ Consejo de Ministros de 5 de diciembre de 2023, por el que se

establecen los términos y condiciones del tercer tramo de la linea de avales a
financiacion concedida a empresas y auténomos establecida por el Real Decreto-
ley 6/2022, de 29 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes en el marco
del plan nacional de respuesta a las consecuencias econémicas y sociales de la
guerra en Ucrania y se modifican los acuerdos de Consejo de Ministros de 10 de
mayo, 11 de octubre, 22 de noviembre y 27 de diciembre de 2022 que desarrollan
los tramos primero y segundo de la linea de avales regulada por el articulo 29 de
dicho real decreto-ley.

El Consejo de Ministros, en su reunion del dia 5 de diciembre de 2023, ha adoptado un Acuerdo por el
que se establecen los términos y condiciones del tercer tramo de la linea de avales a financiacién
concedida a empresas y autbnomos establecida por el Real Decreto-ley 6/2022, de 29 de marzo, por el
que se adoptan medidas urgentes en el marco del Plan Nacional de respuesta a las consecuencias
econémicas y sociales de la guerra en Ucrania; y por el que se modifican los Acuerdos del Consejo de
Ministros, de 10 de mayo, 11 de octubre, 22 de noviembrey 27 de diciembre de 2022 que desarrollan los
tramos primero y segundo de la linea de avales regulada por el articulo 29 de dicho real decreto-ley.

A los efectos de dar publicidad al mencionado Acuerdo del Consejo de Ministros de 5 de diciembre
de 2023,

Tras los cambios introducidos en el Marco Temporal de Crisis y Transicion relativo a las medidas de ayuda
estatal destinadas a respaldar la economia tras la agresion contra Ucrania por parte de Rusia, aprobados
por la Comisién Europea el pasado 20 de noviembre, el Gobierno libera un nuevo tramo de avales. Para
el despliegue de este Ultimo, aumentan los umbrales de los préstamos avalados de 2 millones a 2,25
millones de euros y se amplia el plazo de solicitud de la correspondiente linea de avales hasta el 1 de junio
de 2024.

Asi, el aval podra garantizar el 80% de los nuevos préstamos de operaciones solicitadas con importe
maximo avalado de hasta 2,25 millones de euros con caracter general, 0 335.000 euros para empresas del
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sector primario, acuicultura o pesca, en una o varias operaciones de préstamo. En estos casos, el aval
emitido tendrd una vigencia igual al plazo del préstamo concedido, con un plazo maximo de 10 afos.

Todas las operaciones contaran, a solicitud del deudor, con un periodo de carencia inicial del principal de
12 meses.
Colaboracion con las Entidades Financieras: clave para la ejecucién de fondos Next Generation EU

Este nuevo tramo de avales seguird siendo gestionado por el Instituto de Crédito Oficial en colaboracion
con las entidades financieras y esta dirigido a todos los auténomos y empresas de todos los sectores
afectados por los efectos econémicos de la guerra de Rusia en Ucrania, con excepcién del sector
financieroy de seguros. Por su parte, las entidades financieras deberan aplicar los mejores usosy practicas
bancarias en beneficio de sus clientes.

Junto con los activados como respuesta a la Covid-19, estos avales constituyen un ejemplo de
colaboracién publico-privada para favorecer la resiliencia del tejido productivo. Esta colaboracion sera
igualmente clave en el préximo despliegue de los fondos de la adenda al Plan de Recuperacién,
Transformacion y Resiliencia, en la que el ICO participara, con la ejecucién de hasta 40.000 millones de
euros para fomentar la transicién verde y digital de las empresas.
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Actualidad del Ministerio de
Transformacion digital

. Se publica
en la web del Ministerio de transformacién Digital el RD que regula los
requisitos a efectos de ser considerado usuario de especial relevancia
segln lo dispuesto el art. 94 de laley 13/2022, de 7 de julio, General de
Comunicacion Audiovisual

TR0 Fecha: 07/12/2023
DETRANSFORMACIONDIGITAL ~ Fuente: web del Ministerio de Transformacién Digital
Enlace: Acceder al Proyecto de Real Decreto

El art. 94 de la Ley 13/2022 aprueba una serie de obligaciones de los
usuarios de especial relevancia que entrara en vigor con la aprobacién del
reglamento que concrete los requisitos para ser considerado usuario de
especial relevancia.

Ley 13/2022. Articulo 94. Obligaciones de los usuarios de especial relevancia que empleen
servicios de intercambio de videos a través de plataforma.

1. Los usuarios de especial relevancia que empleen servicios de intercambio de videos a
través de plataforma se consideraran prestadores del servicio de comunicacién audiovisual
alos efectos del cumplimiento de los principios del titulo | conforme a lo establecido en el
articulo 86y de las obligaciones parala proteccién de los menores conforme alo establecido
en los apartados 1 y 4 del articulo 99. Asimismo, tales usuarios deberan respetar lo
dispuesto en las secciones 1.2y 2.2 del capitulo IV del titulo VI cuando comercialicen, vendan
u organicen las comunicaciones comerciales que acompafien o se inserten en sus
contenidos audiovisuales.

Los usuarios de especial relevancia tomaran aquellas medidas adecuadas para el
cumplimiento de estas obligaciones y utilizaran los mecanismos que el prestador del servicio
de intercambio de videos a través de plataforma pone a su disposicién, en particular, los
establecidos en los articulos 89.1.d) y 91.2.b).

2. A los efectos de esta ley, tendrén la consideraciéon de usuarios de especial relevancia
aquellos usuarios que empleen los servicios de intercambio de videos a través de
plataforma y cumplan de forma simultanea los siguientes requisitos:

a) El servicio prestado conlleva una actividad econémica por el que su titular obtiene unos ingresos significativos
derivados de su actividad en los servicios de intercambio de videos a través de plataforma;

b) El usuario de especial relevancia es el responsable editorial de los contenidos audiovisuales puestos a disposicion del
publico en su servicio.

c) El servicio prestado esta destinado a una parte significativa del plblico en general y puede tener un claro impacto
sobre él.

d) La funcién del servicio es la de informar, entretener o educar y el principal objetivo del servicio es la distribucion de
contenidos audiovisuales.

e) El servicio se ofrece a través de redes de comunicaciones electrénicas y esta establecido en Espafia de conformidad
con el apartado 2 del articulo 3.

3. En ninguin caso se entenderan sometidos a las obligaciones del apartado 1 los siguientes sujetos:

a) Centros educativos o cientificos cuando su actividad entre dentro de sus cometidos o estasea de caracter divulgativo.
b) Museos, teatros o cualquier otra entidad cultural para presentar su programacién o actividades.

c) Administraciones publicas o partidos politicos con fines de informacién y de presentacién de las funciones que
desempefian.

d) Empresas y trabajadores por cuenta propia con el fin de promocionar los bienes y servicios producidos o distribuidos
por ellas.

e) Asociaciones y organizaciones no gubernamentales con fines de autopromocion y de presentacion de las actividades
que realizan de acuerdo con su objeto.
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4.Los usuarios de especial relevancia enlos servicios de intercambio de video através de plataforma deberan inscribirse
en el Registro estatal de Prestadores de Servicios de Comunicacion Audiovisual previsto en el articulo 39.

5. A efectos del cumplimiento de las obligaciones previstas en el apartado 1 se fomentara la adopcién de cédigos de
conducta de auto y corregulacion previstos en el articulo 15 por parte de los usuarios de especial relevancia de los
servicios de intercambio de videos a través de plataforma, las asociaciones que los agrupen o sus representantes.

Este real decreto que se publica en la web del ministerio tiene por objeto la concrecién de los requisitos
previstos en las letras a) y c) del articulo 94.2 de la Ley 13/2022, de 7 de julio, General de Comunicacién
Audiovisual a efectos de ser considerado usuario de especial relevancia que emplee servicios de
intercambio de video a través de plataforma.

El articulo 94.2 establece:

Alos efectos de esta ley, tendran la consideracién de usuarios de especial relevancia aquellos usuarios que empleen los
servicios de intercambio de videos a través de plataformay cumplan de forma simultanea los siguientes requisitos:

a) El servicio prestado conlleva una actividad econémica por el que su titular obtiene unos ingresos significativos
derivados de su actividad en los servicios de intercambio de videos a través de plataforma;

b) El usuario de especial relevancia es el responsable editorial de los contenidos audiovisuales puestos a disposicion del
publico en su servicio.

c) El servicio prestado esta destinado a una parte significativa del piblico en general y puede tener un claro impacto
sobre él.

EI RD define, en su articulo 3, lo que considera “ingresos significativos” estableciendo que tendran esta
consideracién los ingresos brutos, devengados en el ejercicio anterior, iguales o superiores a 500.000
euros, derivados de la actividad de los usuarios en los servicios de intercambio de video a través de
plataforma.

También define, en el articulo 4, la “audiencia significativa” que considera que un servicio esta destinado a
una parte significativa del publico en general y puede tener un claro impacto sobre él cuando:

a) Dicho servicio cuente con un nimero medio de seguidores igual o superior a 2.000.000 durante el
ejercicio anterior en alguno de los servicios de intercambio de video a través de plataforma en los que el
usuario desarrolle su actividad.
b) El servicio contenga un nimero de videos igual o superior a 24 en el ejercicio anterior, con
independencia de su duracién.
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Resolucién de la DGRN

JUNTA GENERAL. Son inscribibles los acuerdos de una junta a la cual no
asisten los administradores de la sociedad.

Fecha: 15/11/2023
Ei consgo A Fuente: web del BOE de 04/12/2023
Enlace: Resolucién de laDGRN de 15/11/2023

| Debe decidirse en este expediente si es o no inscribible el
acuerdo de nombramiento de wuna administradora
mancomunada de una sociedad de responsabilidad limitada
adoptado en junta general de socios a la que los
administradores no han asistido.

El registrador fundamenta su negativa a la practica de la
inscripcion en que, a su juicio, no cabe que los administradores,
personas fisicas, deleguen en un apoderado su deber de
asistencia a la junta general, pues el articulo 180 de la Ley de
Sociedades de Capital dispone de forma imperativa que «los
administradores deberan asistir a las juntas generales» y la
Sentencia del Tribunal Supremo de 19 abril 2016 establece que
«es claro que la asistencia de los administradores a las juntas
generales forma parte de sus competencias organicas, por lo
que no puede ser objeto de delegacidén mediante
representacion.

Los recurrentes alegan, en esencia: que los administradores no
estuvieron representados en tanto que tales en lareunién de la
junta, pues no permite la Ley dicha representacion y los
administradores nunca han pretendido haber estado
representados en tal condicién, y que, aunque se produjo una infraccion del articulo 180 de la Ley de
Sociedades de Capital por parte de los administradores mancomunados, que tiene consecuencias via
responsabilidad conforme al articulo 136 de dicha ley, no invalida los acuerdos adoptados por la junta
general.

La DGRN:

Respecto de las consecuencias que la inasistencia de los administradores a la junta general tenga sobre la
validez o nulidad de los acuerdos adoptados en ésta, debe tenerse en cuenta que, como admite el Tribunal
Supremo en la Sentencia nimero 255/2016, de 19 de abril, dicha ley no prevé expresamente y en todo
caso la sanciéon de nulidad de la junta por inasistencia del 6rgano de administracion; incluso el articulo 191,
referido a la mesa de la junta, admite implicitamente que los miembros del 6rgano de administraciéon no
estén presentes en la junta general, al disponer que sean los socios quienes puedan elegir como
presidente y secretario a personas diferentes; y laley concibe la junta general como una reunién de socios
y su celebracién se referencia en todo momento a la asistencia de éstos (articulos 159, 178 y 193).

Por ello, segtin dicha Sentencia, «la ausencia de los administradores sociales, como regla general, no puede
ser considerada como causa de suspension o nulidad de la junta general, puesto que ello seria tanto como
dejar al albur de los administradores la posibilidad de expresar la voluntad social a través de las juntas
generales, ya que les bastaria con no asistir para viciarlas de nulidad.

En el presente caso, del contenido del Gnico acuerdo inscribible adoptado en la junta general y del acta
notarial de esta no resulta que la falta de asistencia de los administradores haya impedido el derecho de
informacién ni haya violado ningtin otro derecho individual de los socios. Por ello, no puede considerarse
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que dicha ausencia de los administradores haya sido relevante para impedir la validez de los acuerdos
adoptados en la junta general.

Esta Direccién General ha acordado estimar el recurso y revocar la calificacién impugnada.

pag. 10de 12



Pri @ - Semanadel 11 de DICIEMBRE de 2023
rimer Boletin semanal

Sentencia de interés

La concurrencia de
circunstancias excepcionales que puede justificar la estipulacion de un
interés superior al del normal del dinero en un crédito revolving debe ser
valorada al inicio de la concesion de la financiacién, o en su caso, en el
momento de modificacién del tipo de interés.

Fecha: 25/05/2023
Fuente: web del Poder judicial
Enlace: Sentenciadel TS de 27/10/2023

En el primer motivo del recurso de casacién se denuncia infraccion del
art. 1.1 de la Ley de Represién de la Usura, por no reputar el interés de
la tarjeta "manifiestamente desproporcionado a las circunstancias del
caso" (28,27%).

En el desarrollo del motivo se aduce, resumidamente, que concurren las
circunstancias para la calificaciéon del crédito como usurario, pues el
interés fijado es notablemente superior al normal del dinero, tal como
reconocen las sentencias de ambas instancias, sin que se haya
acreditado que el prestamista tuvo en cuenta la concurrencia de
circunstancias excepcionales para establecer el elevado interés.

EI TS ya determiné que el caracter usurario de los intereses pactados en
una tarjeta ‘revolving’ es ‘notablemente superior’ si la diferencia entre el tipo medio de mercado y el
pactado superalos 6 puntos porcentuales.

La concurrencia de circunstancias excepcionales podria justificar la estipulacién de un interés que
rebasase el exceso de 6 puntos con el promedio, pero para ello las singulares circunstancias deberian
haber sido valoradas en la concesién de la financiacidn (o, en su caso, en el momento de modificacién del
tipo de interés). Es decir, que la utilizacion de la tarjeta para financiacion de operaciones de riesgo debia
ser haber sido un hecho conocido por la entidad financiara antes de la contratacion y determinante de la
fijacién del interés, lo que no consta acreditado (ni siquiera fue alegado)

La utilizacion de la tarjeta para financiacién de operaciones que no son propiamente de consumo y
entrafan un incremento de riesgo de impago, podria tener consecuencias contractuales si no fuera
conforme al contrato, pero no justifica la estipulacion de un interés notablemente superior al promedio
para operaciones incluidas en la misma categoria.

Por tanto, siendo el interés de la tarjeta de crédito contratada por el demandante notablemente superior
al de otros contratos encuadrables en la misma categoriay no constando la concurrencia de circunstancias
excepcionales, el interés merece la consideracién de usurario y el contrato debe reputarse nulo, con las
demas consecuencias establecidas en el art. 3 de la Ley de Represién de Usura.
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Actualidad Poder Judicial

APARTAMENTOS TURISTICOS. El Tribunal Supremo avala el veto de los
‘apartamentos turisticos’ en las comunidades de vecinos que prohiben
el uso de actividades econdmicas

La Sala de lo Civil dicta dos sentencias en las que considera que el alquiler de
viviendas para uso turistico es una actividad econdmica

Fecha: 12/12/2023
Fuente: web del Poder judicial
Enlace: Nota

La Sala de lo Civil del Tribunal Supremo ha
dictado dos sentencias en las que avala el veto de
los ‘apartamentos turisticos’ en las comunidades
de propietarios que prohiben expresamente en
sus estatutos la utilizacién de las viviendas para
ejercer una actividad econémica. El tribunal
considera al respecto que el alquiler de viviendas
para uso turistico es una actividad econdmica.

El tribunal aclara que en ninguno de los casos
examinados se trata de aplicar la nueva
regulacion de la Ley de Propiedad Horizontal que
dispone que el acuerdo por el que se limite o condicione el ejercicio de esta actividad requerira el voto
favorable de las tres quintas partes del total de los propietarios, sino de determinar si en los estatutos
comunitarios existe una prohibicién de destinar los pisos al uso turistico.

En una de las sentencias, la Sala da la razén a la comunidad de propietarios del edificio “la Jirafa Elite” de
Oviedo y ordena el cese de la actividad de alquiler turistico que se desarrolla en dos pisos de este edificio
de 20 de plantas, con un portal independiente de acceso a las viviendas y otro a los locales situados en las
plantas tercera a séptima.

El tribunal concluye que si se aplican los estatutos sociales -edificio de Oviedo- resulta que concurre una
prohibiciéon estatutaria, cuya validez no se discute, conforme a la cual en los departamentos
independientes del edificio -viviendas- no podran ejercerse actividades profesionales, empresariales,
mercantiles o comerciales de ningln tipo; reservandose su uso al de caracter exclusivamente residencial.

Para la Sala, la actividad desplegada por la parte demandada en los dos pisos del edificio “la Jirafa Elite”
tiene “naturaleza empresarial y comercial, prestada por una sociedad mercantil, y, por ello, debemos
otorgar la razén a la parte demandante, en el sentido de que existe una prohibicién estatutaria inscrita,
que vedaba el destino de los referidos inmuebles como viviendas de uso turistico, sometidas al régimen
juridico del Decreto 48/2016, de 10 agosto, de viviendas vacacionales y viviendas de uso turistico de
Asturias”.

A la misma conclusion llega el tribunal en el otro asunto resuelto en una segunda sentencia que afecta a
algunos propietarios de viviendas de un edificio de San Sebastian, que demandaron a su comunidad con
el fin de que se anulara la prohibicién recogida en las normas del edificio por la promotora, e incluidas en
los contratos de compraventa de viviendas, que establecia que quedaba terminantemente prohibida la
realizacién de actividad econdémica alguna (oficina, despacho, consulta, clinica, etc,, ...) salvo que la propia
subcomunidad del portal lo autorizara por unanimidad.
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La Sala subraya, a la vista de la legislacion sectorial turistica de la Comunidad Auténomayy las ordenanzas
municipales aplicables, “la condicién de actividad econémica de la actividad de alquiler de las viviendas que
se ofrezcan o comercialicen como alojamiento por motivos turisticos o vacacionales, y que son cedidas
temporalmente por la persona propietaria, explotadora o gestora y comercializadas directamente por ella
misma o indirectamente, a terceros, de forma reiterada o habitual y a cambio de contraprestacién econémica”.

Afade que “el que el desempefo de esa actividad comporte una serie de requisitos y condiciones,
incluidos los de funcionamiento, implica la prestaciéon de una serie de servicios y la asuncién de
determinados deberes inherentes a la comercializacién de las viviendas para uso turistico que determinan
que la actividad y la prestacién del servicio turistico se desarrolle en la propia vivienda”.

La sentencia afirma que “lo sefialado permite, como bien dice la Audiencia, concluir que el alquiler de
viviendas para uso turistico es una actividad incluida en la prohibicién estatutaria, pues es una actividad
econémica, equiparable alas actividades econdmicas que a titulo ejemplificativo se enumeran enlaNorma
Quinta de los Estatutos, caracterizadas todas ellas por ser usos distintos del de vivienda y en los que
concurre un componente comercial, profesional o empresarial’.

El tribunal concluye que esta interpretacion es conforme con lajurisprudencia de la Sala acerca de que “las
limitaciones tienen que ser claras, precisas y expresas porque la inclusién de la actividad turistica en la
prohibicion estatutaria es perfectamente coherente con su letray espiritu, que no es otra que prohibir que
en las viviendas se ejercite una actividad econémica con un caracter comercial, profesional o empresarial
como sucede con los apartamentos turisticos”.
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Actualidad Poder Judicial

CIFRAS CONCURSOS. Los concursos presentados en los érganos
judiciales durante el tercer trimestre del aflo aumentan un 29,1 %y
mantienen la tendencia al alza iniciada en 2020

Los concursos de personas fisicas no empresarios mostraron un incremento interanual del 124,3 %, siendo
los Uinicos que crecieron. Los concursos de personas fisicas empresarios disminuyeron un 56,2 por ciento y
los de personas juridicas, un 48,7 por ciento. Se practicaron un 26 % menos lanzamientos que hace un afio:
los derivados de ejecuciones hipotecarias se redujeron un 37,1 por ciento y los derivados de laLA.U., un 23,4
por ciento. Las demandas por despido subieron un 17,4 por ciento

Fecha: 05/12/2023
Fuente: web del Poder judicial
Enlace: Nota

El nimero total de concursos presentados en los Juzgados de lo Mercantil durante el tercer trimestre de 2023
fue de 9.330. Esta cifra ha supuesto un incremento del 29,1 % respecto al mismo trimestre de 2022, con lo que
se mantiene la tendencia al alza iniciada en el tercer trimestre de 2020. Si se realiza el andlisis por tipo de
concurso, fueron los de personas naturales no empresarios los Unicos que aumentaron, marcando una
diferencia del 124,3 % con respecto al mismo trimestre de 2022. Tanto los de personas naturales empresarios
como los de personas juridicas mostraron una disminucién interanual del 56,2 % y del 48,7 %,
respectivamente.

Del total de 9.330 concursos presentados en toda Espafia, el mayor nimero corresponde a Cataluiia, donde
los 6érganos judiciales recibieron 2.598, cifra que representa el 27,8 % del total nacional. Le siguieron Andalucia,
con 1.289 concursos presentados; Madrid, con 1.243, y la Comunidad Valenciana, con 1.175.

Respecto a los concursos de personas juridicas, se presentaron 1.219, cifra que pone de manifiesto una
disminucion del 48,7 % en relacion con el mismo trimestre de 2022. Catalufia ha sido la Comunidad Autonoma
en la que se registraron un mayor nimero concursos de personas juridicas, 291, lo que representa el 23,9 %
del total de toda Espafa. Le siguieron Madrid, con 252; la Comunidad Valenciana, con 149; y Andalucia, con
140.

Los concursos presentados por personas naturales empresarios, 670, mostraron una disminucion interanual
del 56,2 por ciento. Catalufia registré el mayor nimero de concursos de este tipo, 315, que representan el 47
% del total nacional. Le siguieron Andalucia, con 97; la Comunidad Valenciana, con 58; y Madrid, con 47.

Los concursos presentados por personas naturales no empresarios fueron los Unicos que se incrementaron
con respecto al tercer trimestre de 2022: se registraron 7.441, un 124,3 % mas que hace un afo. Catalufia fue
el territorio con méas concursos de este tipo, 1.992, que representan el 26,8 % del total de toda Espana. Le
siguieron Andalucia, con 1.052; la Comunidad Valenciana, con 968; y Madrid, con 944.
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Actualidad de la CE

IA. La Comisidn acoge con satisfaccion el acuerdo politico sobre la Ley
de Inteligencia Artificial

Fecha: 11/12/2023
Fuente: web de la CE
Enlace: Nota completa

La Comisién acoge con satisfaccion el acuerdo politico alcanzado entre el Parlamento Europeo y el
Consejo sobre la Ley de Inteligencia Artificial (Ley Al), propuesto por la Comisién en abril de 2021.

El enfoque europeo hacia unalA fiable

Las nuevas normas se aplicaran directamente de la misma manera en todos los Estados miembros, sobre
la base de una definicién de IA preparada para el futuro. Siguen un enfoque basado en el riesgo:

Riesgo minimo:la gran mayoria de los sistemas de IA entran en la categoria de riesgo minimo. Las
aplicaciones de riesgo minimo, como los sistemas de recomendacién basados en IA o los filtros de spam,
se beneficiaran de un pase libre y de la ausencia de obligaciones, ya que estos sistemas presentan un
riesgo minimo o nulo para los derechos o la seguridad de los ciudadanos. No obstante, de forma
voluntaria, las empresas pueden comprometerse a adoptar cédigos de conducta adicionales para estos
sistemas de IA.

Alto riesgo: los sistemas de IA identificados como de alto riesgo deberan cumplir con requisitos estrictos,
incluidos sistemas de mitigacion de riesgos, alta calidad de conjuntos de datos, registro de actividad,
documentacién detallada, informacién clara del usuario, supervision humanay un alto nivel. de robustez,
precision y ciberseguridad. Los entornos de pruebas regulatorios facilitaran la innovacién responsable y
el desarrollo de sistemas de IA compatibles.

Ejemplos de sistemas de IA de alto riesgo incluyen ciertas infraestructuras criticas, por ejemplo en los
campos del agua, el gas y la electricidad; dispositivos médicos; sistemas para determinar el acceso a
instituciones educativas o para reclutar personas; o determinados sistemas utilizados en los dmbitos de la
aplicacion de la ley, el control de fronteras, la administracion de justicia y los procesos
democraticos. Ademas, los sistemas biométricos de identificacion, categorizacion y reconocimiento de
emociones también se consideran de alto riesgo.

Riesgo inaceptable: se prohibirdn los sistemas de IA que se consideren una clara amenaza para los
derechos fundamentales de las personas. Esto incluye sistemas o aplicaciones de inteligencia artificial que
manipulan el comportamiento humano para eludir el libre albedrio de los usuarios, como juguetes que
utilizan asistencia de voz parafomentar comportamientos peligrosos de menores o sistemas que permiten
la "puntuacion social" por parte de gobiernos o empresas, y ciertas aplicaciones de vigilancia policial
predictiva. Ademas, se prohibirdn algunos usos de los sistemas biométricos, por ejemplo, los sistemas de
reconocimiento de emociones utilizados en el lugar de trabajo y algunos sistemas para categorizar
personas o identificacion biométrica remota en tiempo real con fines policiales en espacios de acceso
publico (con excepciones limitadas).

Riesgo de transparencia especifico: al emplear sistemas de inteligencia artificial como los chatbots, los
usuarios deben ser conscientes de gue estdn interactuando con una méaquina. Los deepfakes y otros
contenidos generados por IA deberan etiquetarse como tales, y los usuarios deberan ser informados
cuando se utilicen sistemas de categorizacion biométrica o reconocimiento de emociones. Ademas, los
proveedores tendran que disefar sistemas de manera que el contenido sintético de audio, video, texto e
imagenes esté marcado en un formato legible por maquina y detectable como generado o manipulado
artificialmente.
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Aplicaciones prohibidas

Reconociendo la amenaza potencial para los derechos de los ciudadanos y la democracia que plantean
determinadas aplicaciones de la IA, los colegisladores acordaron prohibir:

e sistemas de categorizacion biométrica que utilizan caracteristicas sensibles (por ejemplo,
creencias politicas, religiosas, filoséficas, orientacién sexual, raza);

e extraccién no dirigida de imagenes faciales de Internet o imagenes de CCTV para crear bases de
datos de reconocimiento facial;

e reconocimiento de emociones en el lugar de trabajo y en instituciones educativas;

e puntuacion social basada en comportamiento social o caracteristicas personales;

e Sistemas de IA que manipulan el comportamiento humano para eludir su libre albedrio;

e La IA solia explotar las vulnerabilidades de las personas (por su edad, discapacidad, situacién
social o econdémica).

Multas

Las empresas que no cumplan las normas seran multadas. Las multas oscilarian entre 35 millones de euros
0 el 7% de la facturacién anual global (lo que sea mayor) por violaciones de aplicaciones de IA prohibidas,
15 millones de euros o el 3% por violaciones de otras obligaciones y 7,5 millones de euros o el 1,5% por
proporcionar informaciéon incorrecta. Se prevén limites mas proporcionados para las multas
administrativas para las pymes y las empresas de nueva creacion en caso de infracciones de la Ley de IA.

IA de propésito general

La Ley de IA introduce reglas especificas para modelos de IA de propdsito general que garantizaran la
transparencia a lo largo de la cadena de valor. Para modelos muy potentes que podrian plantear riesgos
sistémicos, habrad obligaciones vinculantes adicionales relacionadas con la gestion de riesgos y el
seguimiento de incidentes graves, la realizacion de evaluaciones de modelos y pruebas adversas. Estas
nuevas obligaciones se haran operativas mediante cédigos de précticas elaborados por la industria, la
comunidad cientifica, la sociedad civil y otras partes interesadas junto con la Comisién.

En términos de gobernanza, las autoridades nacionales competentes de vigilancia del mercado
supervisaran la implementacién de las nuevas normas a nivel nacional, mientras que la creacién de una
nueva Oficina Europea de IAdentro de la Comisién Europea garantizard la coordinacién a nivel
europeo. La nueva Oficina de IA también supervisara la implementacién y el cumplimiento de las nuevas
normas sobre modelos de IA de propdsito general. Junto con las autoridades nacionales de vigilancia del
mercado, la Oficina de IA serd el primer organismo a nivel mundial que hara cumplir normas vinculantes
sobre IA'y, por lo tanto, se espera que se convierta en un punto de referencia internacional. Para los
modelos de propdsito general, un panel cientifico de expertos independientes desempefiard un papel
central al emitir alertas sobre riesgos sistémicos y contribuir a clasificar y probar los modelos.
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El notariado Informa

CIFRAS COMPRAVENTA. La compraventa de viviendas cae un 5,6 por
ciento interanual

Hoy se han hecho publicos los datos de las operaciones inmobiliarias, hipotecarias
y mercantiles autorizadas ante notario durante el pasado octubre.

S Fecha: 13/12/2023
E; oilnomrsno - Fuente: web del Notariado
Enlace: Nota completa

Gréfico 1: compraventas vivienda y precios medios (indice 2007 = 100)*
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3 meses). (*) Series brutas en medias mdviles de 3 meses centradas.

La compraventa de viviendas crece en cuatro CC.AA.y disminuye en las trece restantes. Destacan las alzas
en Extremadura (19,7%) y Navarra (6,9%) y las caidas en Baleares (-19,5%) y La Rioja (-9,8%)

El precio del m2 baja un 2,0%. Destacan los ascensos en La Rioja (22,8%) y Extremadura (19,0%) vy las
caidas en Baleares (-7,2%) y el Pais Vasco (-6,3%)

Los préstamos para adquisicion de vivienda disminuyen un 12,6%. Destacan las caidas en Navarra (-
28,0%) y Baleares (-21,7%)

La constituciéon de nuevas sociedades crece un 5,0%. Destacan los aumentos en La Rioja (86,2%) y
Navarra (39,9%) vy los retrocesos en Cantabria (-14,6%) y Baleares (-9,3%).

VER DATOS
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