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Boletines oficiales

BOE niim. 124 de 25/05/2023

Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el
derecho alavivienda.

COMPARATIVO

Notas de las novedades mas importantes:

La declaracién de una zona (puede ser un barrio o un municipio) como “zona tensionada”

dependera de cada Comunidad Auténoma.

La declaracion de zona de mercado residencial tensionado requerira la elaboracién de
una memoria que lo justifique, a través de datos objetivos fundamentada en el
desabastecimiento de vivienda para uso para la poblacién residente, incluyendo las dindmicas
de formacién de nuevos hogares en condiciones que hagan asequible por producirse una de las
circunstancias siguientes:

- Que el coste medio de la hipoteca o del alquiler mas los gastos y suministros basicos
supere el 30% de la renta media de los hogares

- Que el precio de compra o alquiler de la vivienda haya aumentado al menos 3 puntos
por encima del IPC en los 5 afios anteriores a la declaraciéon de drea tensionada.

Las zonas de mercado tensionado serd objeto de revisién a los 3 afios de entrada en vigor de la
Ley.

Antes del 31 de diciembre de 2024 el INE definird un indice de referencia para la actualizaciéon
anual de los contratos de arrendamiento de vivienda.

Ademas, se conformara una base de datos de contratos de arrendamiento de vivienda a
partir de la informacién contenida en los actuales registros autonémicos de fianzas de las
comunidades auténomas, en el Registro de la Propiedad y otras fuentes de informacién de
ambito estatal, autonémico o local, con el objeto de incrementar la informacién disponible para
el desarrollo del Sistema de indices de referencia del precio del alquiler de vivienda

» <« DI (4

En el articulo 3 establece las definiciones de “vivienda”, “infravivienda’, “vivienda digna”,
“gastos y suministros bdsicos”, “residencia habitual’, “residencia secundaria’,
“sinhogarismo”, y entre ellos regula el “gran tenedor” que serd aquellas persona fisica o
juridica que sea titular de mas de 10 inmuebles urbanos de uso residencial o una superficie
construida de méas de 1.500m2 de uso residencial.
Esta definicion podrd ser particularizada en la declaraciéon de entornos de
mercado residencial tensionado hasta aquellos titulares de cinco o mas inmuebles
urbanos de uso residencial ubicados en dicho dmbito, cuando asi sea motivado
por la comunidad auténoma en la correspondiente memoria justificativa.
Estaley establece sus definiciones a los efectos de lo dispuesto en la misma, y entanto
no entren en contradiccién con las reguladas por las administraciones competentes en materia de
vivienda, en cuyo caso, y a los efectos de su regulacién, prevaleceran aquéllas.
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Las Administraciones publicas competentes en materia de vivienda podran exigir a los

grandes tenedores de vivienda en las zonas de mercado residencial tensionado

declaradas el cumplimiento de la obligacién de colaboracién y suministro de informacién
sobre el uso y destino de las viviendas de su titularidad que se encuentren en tales zonas de
mercado residencial tensionado

Los contratos de arrendamiento sometidos a la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de

Arrendamientos Urbanos, celebrados con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley,

continuaran rigiéndose por lo establecido en el régimen juridico que les era de aplicacién.
Sin perijuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, cuando las partes lo acuerden y no resulte
contrario a las previsiones legales, los contratos preexistentes podran adaptarse al régimen
juridico establecido en esta Ley.

(no se tomara como indice el IPC)

Para todo el afio 2024:
La persona arrendataria de un contrato de alquiler de vivienda sujeto ala Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos cuya renta deba ser actualizada porque se cumpla la
correspondiente anualidad de vigencia dentro del periodo comprendido entre el 1 de enero de
2024 y el 31 de diciembre de 2024, podra negociar con el arrendador el incremento que se
aplicara en esa actualizaciéon anual de la renta, con sujecion a las siguientes condiciones:
a) En el caso de que el arrendador sea un gran tenedor, el incremento de la renta sera el que
resulte del nuevo pacto entre las partes, sin que la variacién anual de la renta pueda exceder del
tres por ciento. En ausencia de este nuevo pacto entre las partes, el incremento de la renta
quedara sujeto a esta misma limitacién.
Se entenderd como gran tenedor a los efectos de este articulo a la persona fisica o
juridica que sea titular de mas de diez inmuebles urbanos de uso residencial o una
superficie construida de mas de 1.500 m? de uso residencial, excluyendo en todo caso
garajesy trasteros.

b) En el caso de que el arrendador no sea un gran tenedor, el incremento de la renta serd el que
resulte del nuevo pacto entre las partes. En ausencia de este nuevo pacto entre las partes, el
incremento de la renta a aplicar no podra ser superior al tres por ciento.»

El pago se efectuard a través de medios electrénicos. Excepcionalmente, cuando alguna de
las partes carezca de cuenta bancaria o acceso a medios electrénicos de pago y a solicitud de
esta, se podrd efectuar en metdlico y en la vivienda arrendada.

La nueva ley distingue entre:
- cuando el arrendador sea gran tenedor de vivienda y en los que el inmueble se ubique en una
zona de mercado residencial tensionado dentro del periodo de vigencia de la declaracién de la
referida zona en los términos dispuestos en la referida Ley XX/XXX, de xx de xxxx, por el derecho
a la vivienda, la renta pactada al inicio del nuevo contrato no podré exceder del limite maximo
del precio aplicable conforme al sistema de indices de precios de referencia.
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- en los demds casos, |a renta pactada en el nuevo contrato no podra exceder de la Ultima renta
de contrato de alquiler que hubiera estado vigente en los Ultimos 5 afios. Unicamente podra
incrementarse, en un maximo del 10% sobre la Gltima renta pactada cuando: la vivienda hubiera
habido alguna actuacion de rehabilitacién; mejora en la vivienda; mejora en la accesibilidad;
cuando el contrato se firme por 10 afios o0 mas

Seran de cargo del arrendador.

Enlos contratos de arrendamiento de vivienda sujetos a la presente Ley en los que el inmueble

se ubique en una zona de mercado residencial tensionado dentro del periodo de vigencia de

la declaracién de la referida zona en los términos dispuestos en la Ley XX/XXX, de xx de xxxx
no pueden fijarse nuevas condiciones que establezcan la repercusién al arrendatario de cuotas o
gastos que no estuviesen recogidas en el contrato anterior.

- Reducciones por arrendamientos de inmuebles destinados a vivienda: (modificacién
del art. 23 de la LIRPF)

El rendimiento neto positivo de los arrendamientos se reducira:

a) En un 90 por ciento cuando se hubiera formalizado por el mismo arrendador un nuevo

contrato de arrendamiento sobre una vivienda situada en una zona de mercado

residencial tensionado, en el que la renta inicial se hubiera rebajado en mas de un 5 por

ciento en relacién con la Ultima renta del anterior contrato de arrendamiento de la misma

vivienda, una vez aplicada, en su caso, la clausula de actualizaciéon anual del contrato

anterior.

b) En un 70 por ciento cuando no cumpliéndose los requisitos sefialados en la letra a)

anterior, se produzca alguna de las circunstancias siguientes:
1.° Que el contribuyente hubiera alquilado por primera vez la vivienda, siempre que
ésta se encuentre situada en una zona de mercado residencial tensionado y el
arrendatario tenga una edad comprendida entre 18 y 35 afios. Cuando existan varios
arrendatarios de una misma vivienda, esta reduccién se aplicara sobre la parte del
rendimiento neto que proporcionalmente corresponda a los arrendatarios que
cumplan los requisitos previstos en esta letra.
2.° Cuando el arrendatario sea una Administracién Publica o entidad sin fines
lucrativos a las que sea de aplicacion el régimen especial regulado en el Titulo Il de la
Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de régimen fiscal de las entidades sin fines
lucrativos y de los incentivos fiscales al mecenazgo, que destine la vivienda al alquiler
social con una renta mensual inferior a la establecida en el programa de ayudas al
alquiler del plan estatal de vivienda, o al alojamiento de personas en situacién de
vulnerabilidad econémica a que se refiere laLey 19/2021, de 20 de diciembre, por la
que se establece el ingreso minimo vital, o cuando la vivienda esté acogida a alguin
programa publico de vivienda o calificaciéon en virtud del cual la Administraciéon
competente establezca una limitacion en la renta del alquiler.

¢) En un 60 por ciento cuando, no cumpliéndose los requisitos de las letras anteriores, la

vivienda hubiera sido objeto de una actuacion de rehabilitacién en los términos previstos
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en el apartado 1 del articulo 41 del Reglamento del Impuesto que hubiera finalizado en
los dos afnos anteriores a la fecha de la celebracién del contrato de arrendamiento.

d) Enun 50 por ciento, en cualquier otro caso.

Los requisitos sefialados deberan cumplirse en el momento de celebrar el contrato de
arrendamiento, siendo la reduccién aplicable mientras se sigan cumpliendo los mismos.

Bajada de la renta en zona tensionada. Cuando se firme un nuevo
90%  contrato en una zona de mercado residencial tensionado con una
bajada de, al menos, un 5% sobre la renta del contrato anterior.

Alquiler por primera vez de viviendas en dreas tensionadas a jévenes. En
caso de nuevos contratos de arrendamiento a jévenes de entre 18y 35
afios en dichas dreas.

70%
Vivienda asequible incentivada o protegida. Vivienda arrendada a la
administracién publica o entidad del tercer sector o acogida a algun
programa publico de vivienda que limite la renta del alquiler

60% Rehabilitaciéon o mejora. En caso de que se hubiesen llevado a cabo

obras de rehabilitacién en los dos afos anteriores.

o Contratos anteriores: Los rendimientos netos positivos derivados de
contratos de arrendamiento de vivienda que se hubiera celebrado con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley de vivienda les resultara de
aplicacion las reducciones de la LIRPF en su redaccién vigente a 31 de
diciembre de 2021. (nueva disposicion transitoria 21)

- La disposicion final tercera modifica la Ley de Haciendas Locales (modificacién del art. 72)
respecto al recargo del IBl por inmuebles urbanos de uso residencial desocupados con
caricter permanente.

A estos efectos tendrd la consideracién de inmueble desocupado con caracter
permanente aquel que permanezca desocupado, de forma continuada y sin causa
justificada, por un plazo superior a dos afios, conforme a los requisitos, medios de
pruebay procedimiento que establezca la ordenanza fiscal, y pertenezcan a titulares de
cuatro o mas inmuebles de uso residencial.

El recargo podra ser de hasta el 100 por ciento de la cuota liquida del impuesto cuando
el periodo de desocupacion sea superior a tres afios, pudiendo modularse en funcién
del periodo de tiempo de desocupacion.

Ademas, los ayuntamientos podran aumentar el porcentaje de recargo que corresponda
con arreglo alo sefialado anteriormente en hasta 50 puntos porcentuales adicionales en
caso de inmuebles pertenecientes a titulares de dos o mas inmuebles de uso residencial
que se encuentren desocupados en el mismo término municipal.

Mejora de la regulacion del procedimiento de desahucio en situaciones de

vulnerabilidad. Se contemplan mejoras en el procedimiento de desahucio que

pueda afectar ala vivienda habitual de hogares vulnerables para garantizar una
comunicacion efectiva y rapida entre el érgano judicial y los servicios sociales a través de un
requerimiento para que estos evallen la situacion y, en su caso, atiendan rapidamente a las
personas en situacion de vulnerabilidad econédmica y/o social.

Se asegura que los servicios sociales puedan ofrecer soluciones habitacionales a los afectados,
evitando situaciones de desamparo como consecuencia del desalojo. Ademas, se incrementan
los plazos de suspension de los lanzamientos en estas situaciones de vulnerabilidad, de 1 a 2
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meses cuando el propietario es persona fisicay de 3 a4 cuando es personajuridica. Ademas, se
introducen en el procedimiento criterios objetivos para definir las situaciones de vulnerabilidad
economica.
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Consejo de Ministros

REPRESENTACION PARITARIA. Proyecto de ley
organica de representacién paritaria de mujeres vy
hombres: se remite al Congreso de los Diputados para
su tramitacion parlamentaria

Fecha: 23/05/2023
Fuente: web de La Moncloa

Enlace: Referencia Consejo de Ministros

El Consejo de Ministros ha aprobado, en segunda vuelta, para su remisién al Congreso el
proyecto de Ley organica de representacién paritaria de mujeres y hombres en los érganos
de decisién, para garantizar la paridad en la politica, la administracién y las empresas,
ampliando su alcance a los 6rganos constitucionales y de relevancia constitucional.

La norma tiene como meta cumplir con el objetivo de la Agenda 2030 de Naciones Unidas,
basado en garantizar a las mujeres y nifias "las mismas oportunidades que los hombres y los
nifos en el empleo, el liderazgo y la adopcién de decisiones a todos los niveles".

El Gobierno remite ahora al Congreso el texto como proyecto de ley para continuar con su
tramitacion tras el correspondiente tramite de audiencia publica, que ha permitido ampliar su
alcance y flexibilizar mas el calendario de implementacion en determinados casos.

En concreto, el nuevo texto extiende los objetivos de paridad y participacion
equilibrada, garantizando que las personas de cada sexo no superen el 60% ni sean menos
del 40%, ampliando su alcance a los 6rganos constitucionales y los 6rganos de relevancia
constitucional, como el Tribunal Constitucional, el Consejo de Estado, el Consejo Fiscal, el
Tribunal de Cuentas y el Consejo General del Poder Judicial.

Esta iniciativa continda la senda trazada por la Ley organica 3/2007, de 22 de marzo, parala
igualdad efectiva de mujeres y hombres, que incorporé el principio de representacion
equilibrada entre mujeres y hombres. Y traspone la Directiva (UE) 2022/2381 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 23 de noviembre de 2022, relativa a un mejor equilibrio de género
entre los administradores de las sociedades cotizadas y medidas conexas, con lo que Espaia
asume una posicion de liderazgo a la hora de incorporar a su ordenamiento las normas y
recomendaciones internacionales relativas a la igualdad de género.

La nueva norma busca garantizar la representacion efectiva de las mujeres en el ambito
politico. Paraello, con el fin de establecer la obligatoriedad de
las listas cremallera (candidaturas integradas por personas de uno y otro sexo ordenadas de
forma alternativa) en las elecciones de miembros del Congreso, Senado, Parlamento Europeo,
asambleas autonémicas, municipios, consejos insulares y cabildos insulares.

También traslada al maximo 6rgano ejecutivo del Estado, el Consejo de Ministros, el principio
de representacion equilibrada, consistente en que ningln sexo debe tener una presencia
inferior al 40% de los puestos en dicho 6rgano. Este principio se aplicard alahora de nombrar
alas personas titulares de las vicepresidencias y de los ministerios en su conjunto.

Y en el dambito de la Administracién General del Estado, los érganos superiores y directivos
(por ejemplo, las secretarias de Estado, las subsecretarias y las direcciones generales) de cada
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ministerio deberan incorporar también este principio en los préximos cinco afios. La
obligacién se extenderd a todas las entidades del sector publico estatal.

La representacién equilibrada se extiende a la sociedad civil

Ademas, el proyecto de ley incorpora el mencionado principio de representacion equilibrada
a distintos d&mbitos de la sociedad civil, especialmente el empresarial. Actualmente, la
presencia de mujeres en los consejos de administracién de las sociedades cotizadas en
Espafa se sitta en el 29,3% (357 consejeras de un total de 1.220), y se limita al 19,6% en el
caso de la alta direccién (excluidas altas directivas consejeras).

Sin embargo, con la nueva norma, los consejos de administracion de las sociedades cotizadas
y de las entidades de interés publico que tengan mas de 250 trabajadores y una cifra de
negocios de mas de 50 millones de euros o un activo superior a 43 millones de euros deberan
tener una composicién acorde con este principio, de modo que el nimero de mujeres no
podra ser inferior al 40% del total de los miembros del consejo. Para lograrlo, deberan
adaptarse los procesos de seleccién para asegurar el cumplimiento de esta disposicion,
debiendo, en caso de empate entre varios candidatos, elegir al del sexo menos representado
en el consejo.

En ambos tipos de sociedades se establece la obligacion de velar por que la alta direccién
también cumpla este principio y debera detallarse en la memoria la situacién al respecto. En
el caso de las sociedades cotizadas se establece como infraccion grave el incumplimiento de
estas previsiones.

Por ultimo, el principio de representacion equilibrada debera cumplirse también en las juntas
de gobierno de los colegios profesionales, que ademas deberan incluir en su memoria anual
el nimero de miembros desglosados por sexo y, en caso de no alcanzar el porcentaje
establecido, aclarar los motivos y las medidas adoptadas para alcanzarlo.

También deberd cumplirse en tribunales, jurados y érganos colegiados constituidos para
otorgar premios o condecoraciones de la Administracion General del Estado o entidades
integrantes del sector publico institucional estatal o cuando sean presididos por
representantes de aquéllas.

Plazos de adaptacién: flexibilizacién del calendario

En el ambito privado, las sociedades cotizadas deben asegurar en sus consejos de
administracién al menos un 40% de consejeros del sexo menos representado, de forma
gradual en funcién de su tamafio. Sera de aplicacién a partir del 30 de junio de 2024 para las
35 sociedades con mayor valor de capitalizacién bursétil y desde el 30 de junio de 2025 para
las cotizadas con una capitalizacién bursétil superior a los 500 millones de euros.

Tras la correspondiente audiencia publica, se flexibiliza el calendario de implementacién al
extenderse el plazo de cumplimiento para las sociedades con menor capitalizacién bursatil
hasta finales de junio de 2026.

Dado el diferente punto de partida, se proporciona un plazo adicional paralaadaptacién hasta
el 30 de junio de 2026 en las juntas de gobierno de los consejos generales y los colegios
profesionales. A su vez, se establece igualmente una implementacion progresiva para las
empresas grandes no cotizadas, que deberan cumplir con un objetivo del 33% a finales de
junio de 2026 y del 40% a finales de junio de 2028.
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Resoluciéon de la DGRN

CONCEPTO “EMPRENDEDOR?”. Es el “emprendedor”

persona fisica, que ejerce la actividad en su nombre

propio, quien puede limitar su responsabilidad en el
Registro, y no aquel quien ejerce como “auténomo societario”

Fecha: 26/10/2022

Fuente: web del BOE de 27/10/2022

Enlace: Resolucién de la DGRN de 26 de septiembre de
2023

La cuestion debatida en este expediente discurre en torno al concepto de emprendedor, a
efectos de la Ley 14/2013, de 27 de septiembre, de apoyo a los emprendedores y su
internacionalizacion; en concreto, a la posibilidad de inscribir en el Registro Mercantil como
emprendedores de responsabilidad limitada a quienes no ejerzan directamente, en su propio
nombre, la correspondiente actividad econdmica, sino que lo hagan a través de sociedades
por ellos administradas.

Consta en el «acta notarial de inscripciéon de emprendedor individual de responsabilidad
limitada Ley 14/2013», cuyo acceso al Registro ha sido denegado, que las personas que
pretenden figurar tabularmente con tal estatuto ejercen su actividad profesional como
«auténomos societarios», expresién con la que pretenden indicar que «no desarrollan
directamente la actividad profesional, sino mediante sociedades por ellos administradas».

Es necesario advertir que el término «auténomo societario» no se corresponde con un
concepto legalmente reconocido en el ambito del derecho privado. Se trata de una locucién
alumbrada en el entorno administrativo de la legislacion de Seguridad Social para aludir a
quienes ejerzan funciones de direcciény gerencia, o presten otros servicios para una sociedad
de capital, a titulo lucrativo y de forma habitual, personal y directa, y posean, ademas, el
control efectivo, directo o indirecto, de la compania, personas que obligatoriamente quedan
incluidas en el Régimen Especial de la Seguridad Social de los Trabajadores por Cuenta Propia
o Autébnomos (vid. articulo 305 del Real Decreto Legislativo 8/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley General de la Seguridad Social). En definitiva, la
trascendencia de esa expresion se agota en la adscripcién al régimen de los trabajadores
autébnomos.

Con absoluta claridad establece el articulo 7 de la Ley 14/2013 que es «el emprendedor
persona fisica, es decir, el que ejerce la actividad en su propio nombre, quien puede limitar
su responsabilidad por las deudas que traigan causa del ejercicio de su actividad empresarial
o profesional mediante la adquisicion de la condicién de «emprendedor de responsabilidad
limitada. Y el articulo 9.1 dispone que tal condicién se adquiere mediante su constancia en la
hoja abierta al emprendedor en el Registro Mercantil correspondiente a su domicilio, donde,
ademas de las circunstancias ordinarias que deben figurar en la hoja de cualquier comerciante
individual, debera constar una indicacién del activo no afecto a la responsabilidad en los
términos especificados en laley.

10
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En el caso de los recurrentes, como ellos mismos reconocen en la correspondiente actay en
las alegaciones del recurso, ejercen su actividad a través de sociedades que ellos administran;
es decir no tienen la condicién de emprendedores.

En virtud de lo expuesto, esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso y
confirmar la nota de calificacién impugnada.

11
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Sentencia de interés

PROHIBICION DE LOS PACTOS DE ASISTENCIA

FINANCIERA PARA LA ADQUISICION DE LAS PROPIAS

ACCIONES. La sociedad garantizaba a un inversor que, tras
periodo de tiempo pactado por las partes, la propia sociedad se
comprometia a reembolsar al inversor por su pérdida.

Fecha: 20/04/2023
Fuente: web del Poder Judicial
Enlace: Sentencia del TS de 20/04/2023

Al objeto de que MCIM entrara en el capital social de la demandada, pactaron un compromiso de
permanencia del inversor de un afio. La demandada, por su parte, se comprometié a compensar
la diferencia del valor de las acciones a MCIM si después del periodo de permanencia, la cotizacién
de las acciones fuese inferior a 0,223 euros.

Unavez cumplido el primer aniversario de la inversién, puesto que la cotizacién media de la accién
de Ezentis se encontraba un 26% por debajo del valor garantizado, MCIM reclamé a Ezentis el
pago de 787.648,85 euros, cantidad resultante de aplicar la prevision recogida en el apartado (v)
de la clausula primera del Acuerdo de Inversion. Recibido el requerimiento y tras su estudio por el
nuevo secretario del consejo de administracion, Ezentis se opuso al pago alegando que su
ejecucién podria hacer incurrir ala sociedad en un supuesto de asistencia financiera prohibida por
elart. 150.1 LSC.

El'art. 150.1 LSC, bajo el epigrafe "Asistencia financiera para la adquisicién de acciones propias y
de participaciones o acciones de la sociedad dominante" (dentro del capitulo VI, relativo a "los
negocios sobre las propias participaciones y acciones’, del titulo IV de la ley), dispone que la
sociedad anénima no podra anticipar fondos, conceder préstamos, prestar garantias ni facilitar ningtin
tipo de asistencia financiera para la adquisicién de sus acciones o de participaciones o acciones de su
sociedad dominante por un tercero”. De esta norma prohibitiva se excluyen los negocios dirigidos a
facilitar al personal de la empresa la adquisicion de acciones de la propia sociedad o de otras
sociedades de su grupo, y las operaciones realizadas por las entidades de crédito en el &mbito de
su actividad ordinaria que se sufraguen con cargo a bienes libres de la sociedad ( art. 150.2y 3
LSC).

Tanto el Juzgado de primera instancia como la AP entendieron que, pese a que la sociedad no
financie de forma directa al nuevo socio para adquirir sus acciones, si que facilita su inversién
mediante un negocio atipico.

La demandante formulé un recurso de casaciéon ante el Tribunal Supremo alegando que la
prohibicién del articulo 150.1 LSC se extiende exclusivamente a aquellas garantias que aseguren
la obligacién de sociedad asistida del pago del precio de las acciones de la sociedad asistente;
manteniendo que debe excluirse del &mbito de la prohibicién el aseguramiento de otro tipo de
obligaciones asumidas con la sociedad asistida.

El Tribunal Supremo desestima este argumento entendiendo que la finalidad de la prohibicién
de asistencia financiera es evitar el riesgo de que la adquisicién de acciones se financie con
cargo del patrimonio de la sociedad, ya que esto supondria un uso anémalo del mismo.

Constituye un supuesto de asistencia financiera prohibida todo acto cuya
funcién sea financiar la adquisicion de las acciones por parte de un tercero que comporte para
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la sociedad algin coste real o potencial, incluyendo todo tipo de operaciones que, sin
constituir un anticipo de fondos o la concesién de préstamos o garantias, tenga un efecto
econémico-financiero equivalente.

Se trata, por tanto, de un instrumento negocial de cobertura del valor de la accién, por la que
el adquirente queda exonerado de los riesgos de la operacién y obtiene una rentabilidad
garantizada a costa de repercutir a la sociedad el coste eventual de dicha pérdida de valor de
las acciones y de dicha rentabilidad.

MCMI sostiene que esa obligacién de cobertura de valor, que le permite exigir una
compensacion en caso de bajada de la cotizacién en los términos pactados, constituye la
retribucion del compromiso de permanencia durante un afo incluido entre las obligaciones
de aquélla en el Acuerdo de inversion. Sin embargo, de los términos de dicho Acuerdo no
puede colegirse un vinculo de reciprocidad exclusivo entre el pacto de cobertura de valor (a
cargo de Ezentis) y el compromiso de permanencia (a cargo de MCMI). Por ello, aunque
consideraramos que el pacto de cobertura de valor retribuye en parte el compromiso de
permanencia de MCIM en el capital de Ezentis, ello no impide que podamos apreciar que este
mismo compromiso tiene también, y de forma prioritaria, unafinalidad de favorecer o facilitar,
mediante este singular auxilio financiero, la adquisicién por aquella sociedad inversora de las
acciones correspondientes al aumento de capital pactado de esta compaiiia, que por ello
incurre en la prohibicién legal.

Conforme a estas consideraciones, que el pacto no garantizase el pago o desembolso
correspondiente a la suscripcion de las acciones, sino el valor de las acciones y la rentabilidad
pretendida con la inversion, y que el pasivo asumido por la demandada con el pacto fuese
contingente, sin generar en el momento de su suscripcion una salida de fondos, por depender de
la evolucién de la cotizacion de laaccién, no pueden enervar la calificacion del pacto litigioso como
un supuesto de asistencia financiera prohibida.

ACUERDOS SOCIALES. IMPUGNACION. No puede

impugnarse el acuerdo de aprobacién de las Cuentas

Anuales de la sociedad porque en ellas conste unos
movimientos patrimoniales que pueden ser lesivos para el interés
social.

Fecha: 11/04/2023
Fuente: web del Poder Judicial
Enlace: Sentencia del TS de 11/04/2023

Los demandantes impugnan los acuerdos de la Junta general que aprobaron las cuentas
anuales del ejercicio 2015.

En dicho ejercicio quedareflejada en la contabilidad la venta de 3 cuadros de Sorollay la venta
de un chalet.

Las recurrentes no niegan que las operaciones econémicas con trascendencia patrimonial
reflejadas en las cuentas anuales objeto del acuerdo de aprobacién se hayan realizado
efectivamente. Esto es, no niegan que los cuadros de Sorolla y el chalet salieron del
patrimonio de la sociedad filial y en dicho patrimonio ingresé el precio cobrado en tales
compraventas. Las recurrentes no han ejercido la accién de responsabilidad contra la
administradora.
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La base de suimpugnacién, la razén de que consideren que esos acuerdos de aprobacién de
las cuentas anuales son lesivos para el interés social y constitutivos de un abuso de la mayoria,
es que las actuaciones de las que se derivan esos movimientos patrimoniales reflejados en las
cuentas anuales lesionaron el interés social, y la aprobacién de las cuentas tendrian un efecto
de validacién de tales actuaciones.

Las cuentas anuales constituyen el nicleo de la documentacién contable del ejercicio al que
van referidas, fijado con un criterio fundamentalmente retrospectivo (en tanto que van
referidas al ejercicio anterior a aquel en que deben ser formuladas y aprobadas) y estatico (en
tanto que los principales datos contables van referidos a la situacion existente el Gltimo dia
del ejercicio). Los documentos que las integran deberan ser redactados conforme a criterios
técnico-contables y "con claridad y mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financieray de los resultados de la sociedad, de conformidad con esta ley y con lo previsto en
el Codigo de Comercio” (art. 254.2 de la Ley de Sociedades de Capital en relacién con el art.
34.2 del Cédigo de Comercio; en el mismo sentido, con méas desarrollo, art. 1 del Plan General
de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre).

Por tanto, la aprobacion de las cuentas anuales no cumple ninguna funcién de "validacion” de
las operaciones en ellas reflejadas ni constituye una "confirmacién” en el sentido de lo
previsto en los arts. 1309 a 1313 del Cédigo Civil

En consecuencia, el acuerdo que aprueba unas cuentas anuales formuladas con arreglo a los
criterios legales y reglamentarios de caracter técnico-contable, que reflejen la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la entidad a que se refieren, no
puede ser considerado lesivo para el interés social.

En conclusién, que los movimientos patrimoniales que puedan considerarse lesivos para el
interés social tengan reflejo contable en las cuentas anuales, no convierte en lesivo, y por
tanto ilicito, el acuerdo que aprueba tales cuentas anuales. Tampoco puede considerarse un
abuso de la mayoria en detrimento de los demés socios, pues no se explica cémo puede
perjudicar a esos otros socios la aprobacién de unas cuentas anuales que reflejan la imagen
fiel de la situacion patrimonial y financiera de la sociedad. Por tanto, no puede estimarse la
accion de impugnacién del citado acuerdo social.
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Actualidad del Poder Judicial

MOBILE HOME. El Tribunal Supremo resolvera si
las 'mobile homes' requieren licencia urbanistica
para su instalacién

La Sala explica que la cuestién presenta interés casacional porque la solucién que se
adopte puede afectar a un gran niumero de situaciones, dada la progresiva utilizacion
de este tipo de vivienday la ausencia de jurisprudencia al respecto

Fecha: 23/05/2023
Fuente: web del Poder Judicial
Enlace: AUTO TODAVIA NO PUBLICADA

La Sala de Admisién del Tribunal Supremo ha acordado admitir a tramite el recurso que
presentd un camping de Tarragona contra una sentencia del TS) de Cataluna que avalé la
decision del ayuntamiento de esa ciudad de denegar la instalaciéon de casas moviles (las
llamadas ‘mobile homes’) en el camping al considerar que se trataba de uso de suelo y por
tanto sujeto a licencia urbanistica previa.

En su sentencia el TS) argumentaba que el hecho de que las mobile homes dispongan de
ruedas no altera que existe una ocupacion de terreno en un camping que comporta uso de
suelo que estd sujeto a licencia urbanistica previa.

Frente a la sentencia del TS), el camping alega en su recurso que este tipo de casa moviles se
incluyen en la categoria de remolques, en tanto que son vehiculos habitables de recreo que
no necesitarian licencia urbanistica previa de los ayuntamientos.

En su auto, la Sala de Admisién explica que la cuestion presenta interés casacional porque la
solucién que se adopte puede afectar a un gran nimero de situaciones, dada la progresiva
utilizacion de las ‘mobile homes’y |la ausencia de jurisprudencia al respecto.

El alto tribunal entiende que debe pronunciarse sobre la cuestién controvertida “dada su
incidencia en el régimen urbanistico de la propiedad del suelo y el control de la utilizacion de
éste por laadministracion competente, alo que se une lanovedad que representala aparicién
de las ‘mobile homes’ o casas moviles.

El tribunal indica que, de acuerdo con las normas de reparto, la Secciéon Quinta de la Sala de
lo Contencioso serd la competente para determinar en primer lugar, la naturaleza de las
denominadas ‘mobile homes’ o casas moéviles en cuanto a la exigibilidad de licencia urbanistica
por uso del suelo.

En segundo lugar, el Supremo resolverasi la licencia de actividad de camping ampara también
la instalacion de las casas moéviles.

El pronunciamiento del Supremo fijara doctrina sobre esta materia.
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Actualidad del CGRN

Ez conseo cenerar Crecen las bodas, las parejas de hecho y los
DEL NOTARADO acuerdos conyugales ante notario

Los notarios estdn muy cerca de las familias en momentos tan
importantes como las uniones de hecho, el matrimonio, la organizaciéon de la sociedad
conyugal o, incluso, el reconocimiento de hijos. También pueden ayudarles en situaciones
dificiles, como proteger econémicamente a un familiar con una discapacidad, creando un
patrimonio protegido, o cuando el matrimonio decide divorciarse. Por ello, con motivo del
Dia Internacional de las Familias, conmemorado esta semana, el Centro de Informacion
Estadistica del Notariado (CIEN) ha realizado una sintesis de la evolucién estadistica de estos
actos entre 2007y 2022.

Fecha: 18/05/2023
Fuente: web del CG del Notariado
Enlace: AUTO TODAVIA NO PUBLICADA

28.431 parejas formalizaron su situacién ante notario en 2022 (21% mas que en 2021). 19.465
decidieron casarse (47% mas que el afio anterior) y 57.968 hicieron capitulaciones matrimoniales
(219% mas que en 2021)

Matrimonios, divorcios y expedientes matrimoniales

Desde la entrada en vigor de la Ley 15/2015 de Jurisdiccion —Ca23%
Voluntaria, los notarios en Espafia son competentes para 19.465
celebrar matrimonios y divorcios. Las cifras recogidas en este
informe sefialan que, en 2022, se celebraron 19.465
matrimonios ante notario, lo que representa un aumento del
47% respecto al afio anterior, con 13. 257. Estos datos reflejan
que la opcién de casarse ante notario estd ganando
popularidad gracias a la agilidad y el asesoramiento imparcial
que prestan los notarios con la maxima garantia de seguridad
juridica y control de legalidad. En cuanto a los divorcios, se
registraron 11.231 en 2022, lo que supone un crecimiento del
6,2% en comparacion a 2021 (con 10.523). Asimismo, se
tramitaron 14.932 expedientes matrimoniales en el conjunto Il Celebracion de matrimonio

de las notarias de Espafia, cifra que supone un incremento del I separacién o divorcio

189% con respecto al 2021, pues es desde el 30 de abril de ese

afio cuando la reforma del Cédigo Civil y de la Ley de Registro Civil permitié a los notarios
prestar este servicio, que hasta entonces solo podia realizarse en el Registro Civil.

2022

Uniones de hecho

Muchas parejas eligen formalizar su unién ante notario, ya que supone recibir asesoramiento
imparcial y gratuito y garantiza la validez del acuerdo en todo el Estado. El notario, al redactar la
escritura publica de convivencia, explica también a las parejas las posibilidades existentes para
regular sus asuntos en materia econémicay puede asesorarles sobre cuestiones relacionada con
su descendenciay su sucesion, entre otros temas. En cuanto a las cifras, el estudio refleja que en
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el Ultimo afo se firmaron ante notario 28.431 acuerdos (frente a los 23.452 del 2021), siendo el
80% de ellos en Catalufia. En cuanto a las rupturas de estas uniones ante notario: se registraron
solo 1.124 en 2022, representando una proporcion pequefia comparandolas con el nimero de
uniones de hecho realizadas. Por Ultimo, es interesante destacar que el nimero de uniones de
hecho ha crecido sustancialmente, pasando de las 1.598 operaciones en toda Espafa en el afio
2007 alas actuales 28.431.

Capitulaciones matrimoniales

En lo que respecta a las capitulaciones matrimoniales, que son el pacto que establecen los
cényuges antes o durante el matrimonio con el fin de ordenar su régimen econdémico matrimonial,
en 2022 se realizaron un total de 63.152 (58% fueron prenupciales y el 42% postnupciales).

Evolucién de las capitulaciones matrimoniales En Espafia de 2007 a 2022

63.152

53.393 35.095
47.292 46103

42,688 43.076 44 a09 42588 43¢y 24076 44652

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

B cp POSTNUPCIALES [ CP PRENUPCIALES

Comunidad conyugal

La liquidacion de gananciales es el reparto del patrimonio que los cdnyuges hayan adquirido
durante el matrimonio o hasta el cambio de su régimen econémico matrimonial (cuando este tiene
lugar antes del divorcio). Se produce después de la disolucion de la sociedad de gananciales. En
2022 se efectuaron 12.419 escrituras de liquidacion de sociedad conyugal y 13.412 aportaciones
a la sociedad conyugal, que son bienes aportados por uno o ambos cényuges al patrimonio
comun.

Reconocimientos de hijos

El reconocimiento de hijos ante notario consiste en una declaracién que hace una persona
manifestando o confesando que es padre o madre de otra. En 2022 se realizaron 282
reconocimientos de hijos ante notario, de los cuales el 27% se llevd a cabo en Madrid, el 12% en
Catalufia y el 11% en Andalucia, cifras proporcionales a la cantidad de habitantes de cada
autonomia.

Reconocimiento de hijos ante notario, por comunidades autébnomas, afio 2022.

Madrid _I 27,1%

Catalufia I 11,8%
Andalucia — 11,1%
Comunidad Valenciana —— 7,6%
Galicia I 6,9%
Canarias I 6,6%
Islas Baleares _— S,1%
Melilla - 4,4%
Castilla y Leén - 4,1%
Pais Vasco - 3,0%
Aragén - 2,7%
Castilla - La Mancha - 2,4%
Regién de Murcia .| 2,3%
Asturias . 1,9%
Ceuta B 0,9%
Cantabria 80,8%
Extremadura 10,7%
La Rioja ! 0,5%
Navarra I| 0,4%

Tortal nacional | 100,0%
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Patrimonios protegidos

Un patrimonio protegido es una institucion prevista en la legislacion civil, en virtud de la cual es
posible crear un conjunto de bienes destinados a atender las necesidades vitales presentes y
futuras de una persona que padezca una discapacidad. Cuando se crea el patrimonio protegido,
se aportan al mismo una serie de bienes o derechos que, en ese momento, se consideran
suficientes para atender las necesidades de su beneficiario.

En 2022 se crearon 389 patrimonios protegidos y se realizaron 1.855 nuevas aportaciones y 16
modificaciones.

VER INFORME
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